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Restructuration de l’Ilot des Hexagones 
Nouveau programme de Renouvellement Urbain – Quartier Petite-Hollande 



La localisation du Projet : le site des Hexagones : 
l’espace de centralité économique du quartier de la 

Petite-Hollande 

 

o Le projet se situe sur le quartier de la Petite-

Hollande (8600 habitants). Il concerne un îlot 

de plus de 4,5 ha qui regroupe divers 

équipements (Centre commercial, Mairie 

annexe, Pôle associatif, Halle couverte). 

 

o A proximité se trouvent différents 

équipements d’intérêt communautaire 

(Tribunal, CPAM, CAF, Impôts…) ainsi que le 

pôle Universitaire. 

 

o Ce qui en fait, un espace de centralité 

économique majeur  

 



Le Périmètre : le secteur des Hexagones / un îlot de 4,5 ha à recomposer 



Un projet sur le point d’aboutir après 5 ans d’études et divers 
scénarii esquissés … 

 
Etat Existant 

 

Le site des Hexagones : au cœur du 

renouvellement urbain du quartier 

o Un projet prioritaire dans le NPNRU 

soutenu par l’ANRu 

 

o Un espace à enjeux pour la rénovation 

urbaine du quartier (espace de 

centralité / concentration des activités, 

flux, services , emplois…) 

 

La problématique du site 

o Un centre commercial de plus de 6000 

m² en état de dégradation 

(endettement, vacance, dégradation 

du bâti, normes incendies non 

respectées…) 

 

o Une halle ouverte construite en 2012 

inutilisée 

 

o Un fonctionnement des espaces 

extérieurs peu lisible (Grandes nappes 

de parking et espaces vides (sans 

fonction, hors jours de marché), 

Etat existant - Problématique 

Halle  

Centre commercial 



Les Enjeux – un projet qui s’inscrit dans le NPNRU 

Enjeux / Axes prioritaires du Nouveau Programme de Renouvellement Urbain de la Petite-Hollande 
  

Conforter la centralité économique du secteur des Hexagones : 
 
o par un renouvellement de l’offre commerciale (démolition de l’ancien centre commercial, 

création d’un nouvel espace commercial sous la halle), 
 

o par le développement d’une offre de services complémentaires et de proximité (pôle médical, 
de services…), 

 
o par la restructuration des espaces extérieurs et un environnement urbain requalifié et paysager 

(espaces verts de centralité, placette publique, cheminements mails piétons, réorganisation du 
stationnement, des espaces circulés…) 

  
Réussir le pari du changement d’image en concentrant les moyens (effet levier) sur le Cœur de 
Quartier avec : 
 
o la poursuite de l’intervention massive de la Collectivité sur les espaces publics (finalisation du 

plan de composition urbain et de la trame d’espaces publics),  
 

o la priorisation des interventions des bailleurs sur ce secteur (démolitions, réhabilitations), 
 
o la mobilisation de moyens exceptionnels pour construire des programmes de diversification de 

l’habitat, 
 
o l’accueil de nouveaux équipements pourvoyeurs d’emplois. 



Plan guide : secteurs à enjeux et 
projets programmés 



Plan guide Petite Hollande 

Désenclavement du 

quartier par un BHNS 

Axe d’équipements 

Est-Ouest 

Potentiel foncier 

en frange 

Potentiel foncier 

à l’articulation 

avec le centre-ville 

Centralité : 

articulation entre 

le quartier et 

l’université 

Ilots 

reconfigurés 

Piscine 



Le projet / Programme prévisionnel 

Le projet consiste à : 

 

o démolir le centre commercial existant (12200 m² 

SDP), 

 

o créer un nouvel espace commercial sous la halle 

existante (reconversion et fermeture de cet 

équipement) de 1590 m², 

 

o construire un nouveau bâtiment de 1500 m² env. sur 

un foncier disponible à côté de la halle existante 

pour accueillir un pôle de services (médecins, 

professions paramédicales…), 

 

o réaménager l’ensemble du foncier libéré par la 

démolition du centre commercial en : 

• créant des îlots (réserves foncières) destinés à 

terme à accueillir des programmes de logements 

(une soixantaine de logements 4000 m² et quelques 

m² commerciaux en rdc env. 1000 m²), 

• créant des cheminements piétons (modes doux) 

 

o requalifier les espaces publics de l’îlot par : 

• la création d’espaces verts, d’une placette, 

• la restructuration des voiries, 

• la requalification des espaces de stationnement 

(plantés) 



Le projet / Programme prévisionnel 



Le projet / son inscription dans le projet de 
renouvellement urbain du quartier 



 

Le projet des Hexagones / son inscription dans le projet 
de renouvellement urbain du quartier 



Le projet / son inscription dans le projet de 
renouvellement urbain du quartier 



Le projet / Les aménagements projetés / Perspective 



Le projet / Les aménagements projetés / Détail 


