
NOTICE PAYSAGÈRE ET ARCHITECTURALE
La Foir’Fouille - Dépôt 

SAINT DENIS LES SENS (89)
n° 21 092

Le projet consiste à créer deux cellules, la première sera occupé par la 
foir’fouille et la deuxième sera un dépôt.

Le projet est localisé sur la commune de SAINT DENIS LES SENS, et concerne 
les parcelles 115, 116 et 127 en section AC pour une superficie de 18 655 m2.

                                           
la Foir’Fouille  fera 3 426 m2 de surface de plancher (dont 3 237 m² en RDC et 

189 m² en étage ) et 3 245 m2 de surface de vente (dont 2 850 m² de vente intérieure et
395 m² de vente extérieure).
Le dépôt fera 1002 m² de surface de plancher
Le dépôt ainsi que l’étage du Foir’Fouille ne seront pas accessible au public.

                          
Le site :

Il est accessible depuis la Rue des Wagons. À proximité se trouve la 
départementale D606B qui relie Sens à Saint Denis Les Sens.

L'urbanisation environnante comprend des zones agricoles, artisanales ainsi 
que des habitations. Le site est également caractérisé par la présence de zones 
naturelles et boisées, non encore bâties.

Le terrain :

Il est référencé au cadastre sous la section “AC”. Il concerne les parcelles 
115 et 116. La parcelle 127 fait également parti du projet, celle ci servira seulement
de parking pour le personnel.
L'unité foncière totalise une surface de 19 789 m2. Il fait parti d'une zone 
parasismique 1 à risques très faibles.

          



Les entrées / sorties pour la clientèle se feront en partie SUD depuis la rue des 
Wagons.
L’entrée / sortie pour les livraisons se fera en partie Nord depuis la rue Henry 
CAVALLIER.
Les entrées / Sorties pour le parking du personnel se feront sur la parcelle 127 en 
partie Est depuis la rue des Wagons.

Les  entrées  et  sorties  de  la  surface  commerciale  sont  protégées  par  une  zone
piétonne sécurisée et éclairée, facilement identifiable par sa couleur et son aspect,
et desservant l'ensemble du parking. Ce cheminement piétons sera mis en place de
sorte a ce qu'il rejoigne au mieux les cheminements existants.

Concernant la circulation, les voies des véhicules légers sont à double sens de 
6,00m et desservent l'ensemble de l'aire de stationnement.

Les enrobés des chaussées seront réalisé en béton bitumineux avec des pentes pour 
l’écoulement des EP vers les grilles.

Le parking clientèle accueillera 183 places de stationnement dont 4 places réservées
et sécurisées pour les personnes à mobilité réduite, 20 places pour recharge des 
voitures électriques.
Un parking pour le personnel de 45 places sera créé sur une parcelle à moins de 
300m de La Foir’Fouille.
Un emplacement de stationnement 2 roues de 10 m² sera prévu sur le parking, proches
de l'entrée des cellules, cet espace sera abrité par l’auVent de La Foir’Fouille.

Traitement architectural du bâti :

Le choix de matériaux de qualité et la création d'une animation des façades, par 
l'association de trois matériaux de couleurs différentes et d'emplacements 
spécifiquement pensés, donne un aspect contemporain et harmonieux de son 
architecture. 

La façade principale Sud et la façade Est seront réalisées en bardage 
horizontal de teinte gris clair.
Les deux autres façades seront composées de bardage vertical gris clair.
L'entrée sera réalisé avec un SAS vitré réalisé en châssis aluminium, afin de 
mettre en valeur les entrées et les sorties du commerce.
Un auvent de teinte Orange métallique surplombera le SAS vitré et sera 
prolongé vers l’Ouest pour abriter les stationnements vélos.

Un jeu de tôle perforée blanche sera posé en façade Sud au niveau des angles 
ainsi qu’au niveau du SAS d’entrée et de la surface de vente extérieure.

Les enseigne et Totem feront l'objet d'une demande ultérieure.
                                          

        



Traitement paysager du site :
                                           
Les plantations d'arbres mettront le projet en valeur, de façon à conserver un 
milieu naturel en zone commerciale. Les espaces libres de tout aménagement ou 
construction du projet seront aménagés en espaces verts.

Les espaces libres représente 14 855 m² soit 75 % de l’ensemble des parcelles.

En partie Nord et Sud du terrain, les plantations serons mise en places de façon a ne
pas gêner la visibilité pour les automobilistes et les livreur qui sortent du parking.
Il sera planté 83 arbres, ainsi que 33 arbustes et buissons.

30 places de parking seront recouverte d'evergreen ce qui représente une surface de
375 m2.
                    
La surface d'espace vert est de 7 124 m² soit 36 % de la superficie des parcelles, 
Couplée à la surface d'evergreen de 375 m2, la surface perméable est donc de 7 499 
m², soit 38 % de la superficie de la parcelle.

Une zone d’éco pâturage sera présente sur le terrain, cette zone sera entretenu en 
utilisant le pâturage d’herbivore (Moutons), limitant ainsi l’usage d’engins et de 
désherbants.

Économies d’énergie :

– Le secteur du bâtiment étant le plus gros consommateur d'énergie en France, nous
nous  engageons  à  appliquer  la  Réglementation  Thermique  “Grenelle  de
l'Environnement RT 2012”.

– Les châssis vitrés permettront un éclairage naturel afin de diminuer le temps de
fonctionnement des rampes d'éclairage.

– Mise en place, de rampes d'éclairage équipées de ballast électrique et de tubes T5
à  haut  rendement  énergétique,  gérées  par  un  système  de  gestion  à  cellules
crépusculaires permettant la régulation de l'intensité de l'éclairage du magasin
en fonction de la luminosité apportée par l'éclairage naturel; par un système de
gestion  horaire  permettant  d'affiner  la  plage  d'utilisation  en  fonction  des
besoins.

– De plus, pour limiter les consommations en hiver des destratificateurs seront mis
en place en toiture afin d'homogénéiser l'air.

– Des détecteurs  de présence  seront mis  en place  dans les locaux  sociaux pour
piloter leur éclairage.

– Une VMC double flux sera mise en place pour éviter d'extraire l'air du chauffage.
– 1 237 m2 de panneaux solaire seront installés sur la toiture du bâtiment ce qui

représente 28 % de la surface de plancher créée.

Consommations d'eau :

– Des chasses doubles seront mises en places sur les sanitaires ainsi que des
robinets à temporisation pour diminuer les consommations.

– Le projet sera équiper d'un séparateur d'hydrocarbure, récupérant et traitant
les eaux de ruissellement du parking.

– Des clapets anti-retour seront mis en place sur les arrivées d’alimentation en
eau de ville afin d’éviter toute pollution accidentelle du réseau.

Consommations d'électricité :

– La Foir’Fouille = Tarif Jaune : 220 kVA
– Dépôt = Tarif bleu : 36 kVA

TOTAL : 220 + 36 = 256 kVA                                                                                     

Les déchets :

La  gestion  des  déchets  étant  un  enjeu  important  à  la  protection  de
l'environnement,  le  bâtiment  disposera  de  différentes  bennes  de  recyclages.  Ces
dernières permettront d'optimiser au maximum le recyclage et seront enlevées en
moyenne une fois par mois. Elles seront entreposées à l’arrière du bâtiment.



                                 
                                             

Les réseaux :

Tous les réseaux nécessaires à cette opération seront raccordés en souterrain
aux réseaux existants.

Un bassin de rétention enterré sera installé sous le parking afin de recevoir les
eaux de pluie des surfaces imperméables (parkings, voiries, toitures).

Un séparateur d'hydrocarbure sera également installé pour traiter les eaux de pluie
du parking.
                                                        

Maitre d'ouvrage Maitre d'oeuvre


