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LM

A Demande de VILLE D 1R

%E;M # Certificat d’'urbanisme!’ e 1m0 y cudo
e COURRIER ARRIVE

s e :
s s | : L T ;
i « vous souhaitez connaitre les régles applicables en - f D? , ‘

: matiére d'urbanisme sur un terrain. 2 _C“ “U L2 Zui CDCW 54 /(m i _AJséC?J F 2, M2 Z— ﬂ- :
| » vous souhaitez savoir si Popération que vous projetez § ok S e Mo dossler .

{ La présente demande a &té regue & la mairie

N

& est réalisable.

Dda) Certificat d’urbantsme d’lnformation
Indique les dispositions d'urbanisme, les fimitations administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations
d'urbanisme applicables au terrain,

[ Ib) certificat d’urbanisme opérationnel
Indique en outre sife terrain peut étre utifisé pour la réalisation de 'opération projetée.

| \Vous &tes un particulier Madame [ | Monsieur [
Prénom :

& Vous étes une personne morale
Dénomination :

B N° SIRET: 330 033 671 00034 Type de sociéte (SA, SCI,..) :
Représentant de la personne morale :Madame [_| Monsieur [
Nom : _Maitre Jean-Guillaume WEBER Prénom :

AdresseiNuméro:qg  VOe:place Jean.aurés
Lisu-dlt: Localit : _Saint Nicolas de Port

% Code postal: 54210 BP: 21 Cedsax:
Téléphone: (3.83.48.13.73 indiquez Mindicatif powr le pays étranger

Si le demandeur habite & "étranger : Pays: _ Dlvision territoriale

ﬁ&’aecepte de recevoir par courrfer électronique les documents transmis en cours d’instruction par 'administration a

"adresse suivante : saintnicolas.54023@notaires.fr

Juai pris bonne note que, dans un tel cas, la date de notification sera celle de la consultation du courrier &ectronique ou, au nhy
tard, celie de envoi de ce courrier électronique augmentée de huit jours.

F Les informations et plans (voir liste des piéces 4 joindre) que vous fournissez doeivent permettre a Fadministration de localiser
précisément le (ou les) terrain(s) concerné(s) par votre projet.
Le terrain est constitué de 'ensemble des parcelles cadastrales d'un seul tenant appartenant & un méme propriétaire.
¢ Adresse du (ou des) terrain(s)

Numéro : Voie : Avenue de |a Révolution du 1789
g 1icu-dit; Localité : AUDINCOURT

. Code postal : 25400 BF : Cedex :
Références cadastrales! : (si votre projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veuillez renseigner [a fiche complémentaire
page 3) : Préfixe : Section (AK Numéro ; 492

Superficie totale du terrain (en m?) © 6 740 M2

1 En cas tle besoin, vous pouvez vous renseigner auprés de la mairie
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Déposé le 03/06/2021

‘ Etat des dquipements publics existanis Obhservations
. Le terrain est-Hl déja desservi ?

Equipements

Voirie oui (4 Non U

Eau potable oui 1 Non (]

Assainissement 1 Oui L} Non L

Electricité oui b Non [J i

. 216

Etat des équipements pulilics prévu
La collectivité a-t-elle un projet de réalisation d’éguinements publics desservant le terrain ?

Equipements Par quel service ou concessionnaire? Avant le
Voirie Ol Non
(I Q
Eau potahle Oui Non
ad a
Assainissement | Oui Non

Electricité

Je certifie exactes les informations mentionnées ci-dessus.

A Saint Nicolas de Port

Le :9 décembre 2020

1Es) den’iande't_ir(é) |

Signaw
it

S Votre demande dokt &tre établie en geyx exemplaires pour un certificat d'urbanisme d’iém;maﬁe i
¥ pour un certificat d'urbanisme opérationnel. Elle doit &re déposée a la mairie du lieu du projet.

% Vous devrez produire
| - un exemplaire supptémentaire, si votre projet se situe en périmétre protegé au titre des monuments historiques ;

8 . deux exemplalres supplémentaires, sl votre projet se situe dans un coeur de pare national.

FORMALITES SITES Fiducie DORA {Saint Gobain-Lapeyre-Darrois)/59297/LMASJGW!

Si vous tes un particufier : la loi n® 78-17 du 6 janvier 1678 relative & Informatique, aux lchiers et aux libertés s'applque aux réponses conlenues
dans ce formutaire pour les personnes physigues. Elle garantit un droit d'accés aux données nominatives les concernant et la possibilité de rectifi-

cation. Ces drolts peuvent &tre exercés 4 la malrie, Les données recuelilies seront transmises aux services compétents pour Finstruction de voire

demande.

Pour permettre P'utilisation des informations nominatives comprises dans ce formutalre A tles fing commerciales, coehez la case ci-contre <[

Date de I'édition : 07/06/2021 a 15h57
Utilisateur : llyas NAITBRAHIM

Diffusion interdite sans autorisation préalable de CHONE ET ASSOCIES

Page 2/20
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Document: 9.7- CU AUDINCOURT

T o 316

Références cadastrales : fiche complémentaire

#Si votre projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veuillez indiquer pour chague parcelle cadastrale sa superficie ainsi que
#la superficie totale du terrain.

Préfixe : Section : AK Numéro 492
2surperficie de la parcelle cadastrale (enmz): 6 5903 M?

Préﬁxe : Section : AK Numéro 501
Surperficie de la parcelle cadastrale (en m2): 147 M2

Préfixe : Section ; MNuméro :
Surperﬁcie de la parcelle cadastrale (en m?} ;

Brrefixe ; Section : NUMEro :
gSurperficie de fa parcelle cadastrale enmz):

r&fixe : Section : Numéro @

{Surperficie de la parcelle cadastiale (en m2)

. Préﬁxe ; Section : Numéro .
Surperﬁcie de fa parcelle cadastrale (ery in?) :

réfixe : Section Numeéro ;
urperficie de la parcelle cadastrale (en m?)

réfixe : Section : Numéro :
trperficie de la parcelle cadastrale (e m?) :

aPréfive Section ; Numéro :
#sumeriicie de [a parcelle cadastrale (en m?) :

Préfixe : Section : Numéro :
Surperﬁcie de la parcelle cadastrale (en m?) ;

réfixe : Section : Numéro ;
urperticie de la parcelle cadasirale (en m?) :

SPréfixe Section ; Numéro :
asurperficie de fa parcelle cadastrale (en m?) ;

§Préfixe Section : Numero :
Surperficie de la parcelle cadasirale {en m?) :

réfixe : Section : Numéro ;
urpetficie de la parcelle cadastrale (en m2) :

fPrifixe Section Numeéro :
gSurperficie de la parcefle cadastrale (en m?) ¢

Préﬁxe : Section : Numéra :

Surperﬁcie de la parcelie cadastrale (en m?) :
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Départernent : DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES
DOUBS N

Commune : EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL
AUDINCOURT | e

Section : AK

Feuille ; 000 AK 01

Echelle d'origine : 1/1000
Echelle d'édition : 1/1000

Date d'édition ; 24/11/2020
{fuseau heraire de Paris)

Coordonnées en projection : RGFE3CT4T
©2017 Ministére de I'Action et des
Comples publics

Le plan visualisé sur cet axtrait est géré
par le centre des impéts foncler suivant :
POLE TOPOGRAPHIQUE BESANCON
GESTION CADASTRALE
MONTBELIARD Réception mardi 8h45-
12h/13h30-16h et sur RdV 25214

25214 MONTBELIARD CEDEX

1éf, 03 81 47 24 00 -fax

E-mall :

plge.doubs@dgfip.finances.gouv.fr

Cat extrait de plan vous est délivré par

cadastre.gouv.fr

6261300

i

EN; Oj‘[a

——

THmm e -

6261200

1062 \
|

N

6261300

el 3

6261200

1889400

1989500

Date de I'édition : 07/06/2021 a 15h57
Utilisateur : llyas NAITBRAHIM

Diffusion interdite sans autorisation préalable de CHONE ET ASSOCIES

Page 5/20



Dossier: FIDUCIE DORA Déposé le 03/06/2021
Document: 9.7- CU AUDINCOURT

Date de I'édition : 07/06/2021 & 15h57 Diffusion interdite sans autorisation préalable de CHONE ET ASSOCIES
Utilisateur : llyas NAITBRAHIM Page 6/20



Dossier: FIDUCIE DORA
Document: 9.7- CU AUDI

Déposé le 03/06/2021

NCOURT

COMMUNE . CERTIFICAT D'URBANISME D'INFORMATION

D' AUDINCOURT ' DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

DESCRIPTION DE LA DEMANDE ‘ Référence dossier:
Type de Certificat d'urbanisme d'information N°® CU 025 031 20 F0221
demande :
Déposée le : 17/12/2020
Par : Maitre WEBER Jean-Guillaume
Demeurant a: 16 place Jean Jaurés

54210 SAINT NICOLAS DE PORT
Sur un terrainsis: 46 RUE DE BELFORT Superficie : 6740 m2
Cadastré : 31 AK 4922, 31 AK 501

Le Maire au nom de la commune,

Vu la demande d'un certificat d’urbanisme indiquant, en application de I'article L.410-1 a) du code de
['urbanisme, les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la liste des
taxes et participations d’urbanisme applicables & un terrain situé 46 RUE DE BELFORT (cadastré 31 AK 492,
31 AK 501), présentée le 17/12/2020 par Maitre WEBER Jean-Guillaume, et enregistrée par la mairie d'
Audincourt sous le numéro CU 025 031 20 F0221 :

Vu le code de l'urbanisme et notamment ses articles L.410-1, R.410-1 et suivants :

Vu le Plan Local d'Urbanisme, document approuvé le 9 novembre 2015, et sa modification n°1 approuvée
le 4 novembre 2019 ;

Vu la Délibération du Conseil Municipal n° 006 du 8 février 2016 instaurant le Droit de Préemption Urbain
Renforcé (DPUR) ; '
CERTIFIE :

Article 1 : Les régles d'urbanisme, la liste des taxes et participations d’urbanisme ainsi que les limitations
administratives au droit de propriété applicables au terrain sont mentionnées aux articles suivants.

Conformément au quatriéme alinéa de I'article L. 410-1 du code de l'urbanisme, si une demande de permis
de construire, d’aménager ou de démolir ou si une déclaration préalable est déposée dans le délai de dix-
huit mois & compter de la date du présent certificat d'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, le régime
des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations administratives au droit de propriété tels
qu'ils existaient & cette date ne peuvent &tre remis en cause & |'exception des dispositions qui ont pour
objet la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.

Article 2 : DISPOSITIONS D'URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN

Le terrain est situé en : Zone UY - Zone composée d'un tissu commerciale formant la zone des Arbletiers,
comprenant |'espace Lumiére et un secteur d'industries et d'artisanat contigu & la zone commerciale du
PLU, document approuvé le 9 novembre 2015, coefficient d’emprise au sol (C.E.S): 0,70.

Article 3 : SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE APPLICABLE AU TERRAIN

Les servitudes suivantes sont applicables : néant.

Article 4 : DROIT DE PREEMPTION

Le terrain est soumis au Droit de préemption urbain renforcé (D.P.U.R) au bénéfice dela Ville
d'Audincourt.

Article 5 : TAXES D'URBANISME EXIGIBLES

Les informations contenucs dans ee docunien! font Pobjet d*un (railement avtomatiss, Voug pouvez obtorir comnianieation des informaliots nominatives vous eoncermant 2t , si néeessairs, les faire
rectifier, ch vous ndressant au Service Foncior - Urbanisme.
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Dossier: FIDUCIE DORA

Document: 9.7- CU AUDINCOURT Déposé le 03/06/2021

DOSSIER N° CU 025 031 20 T0221 PAGE 2/3

Les taxes suivantes pourront &tre exigées & compter de 'obtention d'un permis ou d'une décision.de non
opposition & une déclaration préalable : : : :

- Part communale de la taxe d’aménagement : Taux 5%
- Part départementale de la taxe d'aménagement : Taux 1 %
- Redevance d'archéologie préventive : Taux 0.40 %

Article 6 : PARTICIPATIONS EXIGIBLES

Les participations ci-cdessous pourront étre exigées a l'occasion d'un permis de construire ou d'une
décision de non opposition & une déclaration préalable. Si tel est le cas elles seront mentionnées dans
l'arrété de permis ou dans un arrété pris dans les deux mois suivant la date du permis tacite ou de la
décision de non opposition 3 une déclaration préalable.

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :

- Participations pour équipements publics exceptionnels (article L332-8 du code de |'urbanisme)

Article 7 : SURSIS A STATUER

Un sursis 3 statuer pourra &tre opposé a une demande d'autorisation ultérieure pour le motif suivant : néant

Article 8 : AVIS OU ACCORD D'UN SERVICE DE L'ETAT

Les avis ou accords des services de I'Etat suivant pourront &tre requis préalablement a la délivrance d'un
permis de construire, d’'un permis d'aménager, et en cas de non opposition & une déclaration préalable
auprés de : néant,

Article 9 : OBSERVATION ET PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

La Commune étant située dans une zone de sismicité modérée de zone 3, en application des dispositions
des articles R.563-1 3 R.563-8 du Code de I'Environnement modifié par les décrets n® 2010-1254 et n®
2010-1255 du 22/10/2010 et l'arrété du 22/10/2010, les régles de construction devront, en conséquence,
respecter les normes techniques imposées par lesdits décrets et arrétés.

De méme, la Commune est concernée par le zonage bruit infrastructures par arrété préfectoral n®
2011137-0033 du 8 juin 2011, portant approbation du Plan de Prévention du Bruit dans I’Environnement de
'’A36 dans le département du Doubs, et par I'arrété préfectoral n® 2011159-0010 du, relatif au classement
sonore des infrastructures de transports terrestres dans le Département du Doubs.

Enfin, la Commune est située dans un secteur de zones archéologiques sensibles en application de la loi
du 27 septembre 1941, du décret n® 86-92 du 5 février 1986 et de l'arrété n® 2018-480 du 30 juillet 2018.

Fait & Audincourt,
Pour le Maire,

Signé par : Damien GHARLET
Date : 04/01/2021
Qualité 1 Adjoint Délégué
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Dossier: FIDUCIE DORA
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Document: 9.7- CU AUDINCOURT

DOSSIER N° CU 025 031 20 F0221 PAGE 3/3

La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues a larticle 1.2131-2
du code général des collectivités territoriales. ' '

INFORMATIONS A LIRE ATI'ENTIVEMENT

EFFETS DU CERTIFICAT D'URBANISME :

Le certificat d'urbanisme est un acte administratif d‘information, qui constate le droit applicable en
mentionnant les possibilités d'utilisation de votre terrain et les différentes contraintes qui peuvent |'affecter.
I n’a pas valeur d'autorisation pour la réalisation des travaux ou d'une opération projetée.

le certificat d'urbanisme crée aussi des droits & votre égard. En effet, si vous déposez une demande
d’autorisation (par exemple une demande de permis de construire) dans le délai de validité du certificat, les
nouvelles dispositions d’urbanisme ou un nouveau régime de taxes ne pourront pas, sauf exceptions, vous
étre opposées,

DROITS DES TIERS :

La présente décision est notifiée sans préjudice du droit des tiers (notamment obligations contractuelles ;
servitudes de droit privé telles que les servitudes de vue, d'ensoleillement, de mitoyenneté ou de passage ;
régles figurant au cahier des charges du lotissement...), que le certificat d'urbanisme ne vérifie pas.

DUREE DE VALIDITE :

Le certificat durbanisme a une durée de validité de 18 mois.

ATTENTION :

Passé ce délai, aucune garantie au maintien des régles d'urbanisme indiquées dans le certificat ne vous est
assurée.

PROLONGATION DE VALIDITE :

Le certificat peut &tre prorogé, c'est-a-dire que sa durée de validité peut étre prolongée, sans limites du
nombre de renouvellement, pour une durée d'un an, sur demande présentée deux mois au moins avant
I'expiration du délai de validité et si les prescriptions d'urbanisme et les servitudes administratives de tous
ordres applicables au terrain n‘ont pas évoluée.
La demande de prorogation, formulée en double exemplaire par lettre accompagnée du certificat 3
proroger doit étre soit :

- adressé au Maire par pli recommandé avec demande d'avis de réception postal,

- déposé en mairie contre décharge.

DELAI ET VOIES DE RECOURS :

Le destinataire du certificat d’urbanisme qui en conteste le contenu peut saisir le tribunal administratif
competent d'un recours contentieux dans les 2 mois & partir de la notification du certificat. Le tribunal
administratif peut &tre saisi par I'application informatique "Télérecours Citoyens" accessible par le site
internet www.telerecours fr

SANCTIONS EN CAS D'INFRACTION :
ATTENTION :
- Lutilisation du sol en méconnaissance des régles d‘urbanisme est punie d'une amende d'un
montant minimum de 1200 euros.
- La démolition des ouvrages ou la remise en état des lieux peut également &tre ordonnée.

RENSEIGNEMENTS :

Pour toute demande de renseignements complémentaires, s'adresser au service urbanisme de la ville
d’Audincourt @& 03.81.36.37.62
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Dossier: FIDUCIE DORA
Document: 9.7- CU AUDINCOURT

Déposé le 03/06/2021

e m———

CHAPITRE V - ZONE UY
Caraciére de la zone — Extrait du rapport de présentation
La zone UY est composée d'une part d'un tissu de commerces formant la zone

commerciale des Arblétisrs et comprenant I'espace Lumigre, et d'auire part un
secteur dindustries et d'arlisanat contigu a fa zone commerciale.

Articles
UY1 : Occupations et utilisations du sol interdites

Les constructions et installations autre celles mentionnées & larticle UY 2 et
notamment :

1.1. Les activités lices & la récupératlon de matériaux.

1.2. L'ouverture et Fexploitation de carriéres ainsi que la création d'étangs.
1.3, L& création de nouvelles exploitations agricoles. -

1.4. Les modes particuliers d'utllisation du so! suivants

- le stationnement de plus de 3 mois de caravanes isolées,
- les tarralns de camping et de caravanage,

- les terrains d'accusil d'habitations |égéres de loisirs,

- les dépbts de déchets, ferrailles et vieux matériaux,

- les parcs d'aftractions ouverts au public,

- les garages coliectifs de caravanes,

- les affoulllements et exhaussements du sol, a l'exception de ceux
nécessalres aux constructions ou installations autorisées par le
présent réglement de zone et aux fouilles archéologiques.

1.5, Las adfivités, acoupations et utilisations du sol de nature & porter atteinte
a la qualite des eaux superficielles et soutetraines.

1.6. A linterieur des terrains matérialisés au plan de zonage, délimitant la
zone inondable du Doubs, sont interdites les occupations et utilisations
déflnies par le Plan de Préventlon des Risques Inondation du Doubs et
de ['Allan, dont les dispositions soni rappelées en annexe au présent

dossier.
ADAUHR- JRK-Ecoscop P.L.U. ¢'Audincourt a0
Novembre 2015 Réglement
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Dossier: FIDUCIE DORA
Document: 9.7- CU AUDINCOURT Depose le 0310672021

Uy 2 : Occupations et utilisations du sol soumises a cles conditions
particuliéres

hY

.i 2.1. Les consfructions et installations, a usage artisanal, industriel,
; commaercial, d'entrepdis, de bureaux, de services, classées ou non, sont

admises, sous réserve qu'elles ne créent pas de risques et de nuisances
d'un niveau incompatible avec le volsinage.

2.2, Les logements nécessaires au fonctionnement des acfivités sont admis,
3 condition :
= qu'ils soient incorpores au patiment ou & 'un des batiments
de ['activite ;
» que fa surface par logement n‘'excéde pas 80 m? de surface
de plancher.

2.3, Les dépbts de matériel ou de matériaux indispensables au
fonctionnement des activités, 'l n'en résults pas une attelnte & la
qualité paysagére des lieux.

: 2.4, Les constructions, installations et équipements nécessaires aux services
i publics ou d'Intérét collectif.

: 2.5, A lintérieur des terrains matérialisés au plan de zonage, délimitant la
. sone Inondable du Doubs s'appliquent les dispositions du Plan de
i Prévention des Risques [nondation du Doubs et de I'Allan rappslées en
annexe au présent dossier de P.L.U.

I

: 2.6. Conformément & larrété préfectoral en date du 8 juin 2011, les

\ constructions exposées aux nuisances sonores le long de la RD 437
sont soumises & des normes d'isolation acoustique.

? 2.7. Au sein de la zone inondable du Ruisseau Rouge matéralisée au plan
de zonage, le niveau de plancher inférieur des constructions devra étre
supétieur au niveau de cote Q 100 indiqué au plan en annexe au

présent reglement.
ADAUHR- JRK-Ecoscop p.L.U. dAudincourt y
Novembre 2015 Raglement 6
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Dossier: FIDUCIE DORA
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Déposé le 03/06/2021

UY3 : Desserte des terralns par les voies publiques ou privées et

acces aux voies ouvertes au public

3.1, Desserte par les voies publigues ou privées
Les voies nouvelles publiques ou privées doivent avoir des dimensions,
formes et caractéristiques adaptées & I'approche du matériel de lutte
contre lincendie, aux usages qu'elles supportent et aux opérations
qu'elles doivent dasservir.
Elles dolvent notamment étre adaptées & l'approche de matériel de lutte
confre lincendie, de ramassage des ordures ménagéres et de
déneigement,
Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées dans leur
partie terminale afin de permettre aux véhicules de faire demi-tour.

3.2, Accés aux voies ouvertes au public
Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire
n'obilenne un passage aménagé sur les fonds de ses voisins en
application de Farticle 682 du Codé Civil dont le texte est reproduit en
annexe au présent réglement.
Les accés devront étre aménagés de maniére & apporter la moindre
géne & la circulation publique, et lorsque le terrain est riverain de deux
ou plusieurs voles publiques, l'accés sur celle des voies qui présentsrait
‘une géne ou un risque pour la circulation paut étre Interdit,

UY4 : Desserte par les réseaux publics d'eau, d'électricité ot

d'assainissement

4.1. Eau potable
Le branchement sur le réséau public d'sau potable est obligatoire pour
toute construction qui requiert une alimentation en eau.
Les canaligations crédes d’'un diamétre minimum ds 100 mm.

4.2, Eleciricité et télécommunication
A lintérieur des flots de propriété les raccordements seront réalisés en
souterraln, sauf impossibilité technigue.
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4.3. Assalnissement

4.31. Eaux usées
Toute construction doit 8tre raccordée au  systdme public
d'assainissement ; tous les ouvrages nécessaires au raccordement des
canalisations d'eaux usées au réseau public sont & la charge exclusive
du propriétaire de la construction.
Le raccordement sera de type séparatif.
En lattente dun systéme public d'assainissement, un disposiiif
d'assainissement individuel doit &tre réalisé conformément & Ia
l6gislation en vigueur. Il doit &tre congl de fagon.a pouvolr &fre mis hors
circuit et de maniére telle que la construction puisse étre directement
raccordée au réseau public quand celui-ci sera mis en place.
A Texception des effluents rejetés et compatibles avec le mode de
traitement, et sous réserve d'une convention de rejet avec le
gestionnalre du réseau, [évacuation des eaux industrielles dans le
systéme public d'assainissement est interdite.

4.3.2. Eaux pluviales
Un principe .
Les eaux pluviales coflectées a téchelle des parcelles privées ne sont
pas admises directement dans le réseau d'assainissemant.
Des modalités d'application différenciées :
Les eaux pluviales des toitures sont infilirées directement dans les
terrains, par tous dispositifs appropriés : puits perdus, drains de
restitution, fossés ou noues.
Les eaux lssues des parkings et voiries privés sont débourboes et
déshuilées avant infilration & la parcelie dans le milieu naturel,
L'obligation de traitement préalable concerns los parkings d'une taille
supérieure a 20 places pour véhicules légers, ou 10 places de véhicules
type polds lourds. Les séparateurs a hydrocarbures sont de classe A, a
obturation automatique avec rétention des hydrocarbures, et permetient
de garantir un rejet inférieur a 5 mg/1 en hydrocarbures. Les dispositifs
de traitement sont suffisamment dimensionnés pour traiter l'intégralité
das flux courants ainsi que les premiers volumes d'eau en cas de
précipitation exceptionnelie.
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Les dispositifs de iraiternent et d'évacuation des eaux font I'objet d'une
inspection et d'une maihtenance régulidre par leurs propriétaires. Les
débourbeurs-séparateurs a hydrocarbures font l'objet des curages
nécessaires pour garantir leur efficacité, avec au minimum un curage
par an.

Dans le cas ol linfiltration, du falt de la nature du sol ou de la

configuration de l'aménagement, nécessiterait des travaux

disproportionnes, les eaux pluviales des parcelies sont stockées avant
rejet & débif réguié dans le réseau d'assainissement. Le stockage et los
ouvrages de régulation sont dimensionnés de fagon & limiter & 20 /s par
ha de terrain aménagé le débit de pointe ruissels.

La capacité de stockage est stablie pour limiter ce débit de restitution
pout une pluie d'occurrence décennale.

La valeur du debit de pointe ruisselé de 20 /s par ha de terrain amsénagé
constitue le maximum admissible en l'absence de contraintes
particulieres sur le réseau d'assainlssement. Dans le cas ol la capacité
résiduelle des réseaux publics existants serait Insuffisante pour accepter
sans dsbordement, pour une pluie d'occurrence décennale, un apport
de débit supplémentaire calculé sur ces bases, la valeur du débit de
pointe rulssels de 20 Ifs par ha de terrain aménagé, indiquée ci-dessus,
pourra &fre limitée & une valeur plus faible par les services technigues
compétents, La capacité de stockage étabile pour limiter ce débit de
restitution sera alors calculée sn conséquence.

Si le stockage est effectué dans le sol au moysn de matériaux de
porosité contrblée, la vidange de restitution du stockage a I'égout est
munie d'un clapet de protection contre le reflux d'eaux d'égout.

La mise en ceuvre de caes dispositions nécessite une étude hydraulique
a fournir par les maitres d’ceuvre avec les projets d'aménagement et de
construction. Cette étude, dont l'ampleur et la complexité sont
propartionnelles aux surfaces aménagées, est exigée avec tout projet de
ZAC, de demande de permis de lotir et de permis de construire. Les
modalités pratiques sont étudiées au cas par cas en coordlnation avec
les services techniques municipaux, Pour les habitations individuglles, la
description des ouvrages prévus et leurs emplacements sont seuls
demandss,

Paur les projets d'aménagement ou de construction de parcelles déja
construites, les mesures prises pour limiter les eaux pluviales rejetées a
I'égout doivent permsttre au minimum de stabiliser les rejets & ce quils
sont préalablement aux travaux projetés, le cas échéant de les diminuer.
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;. Superficle minimale des terrains constructibles

Article abrogé par la lof Acceés au Logement et & 'Urbanisme Rénové du
24 mars 2014.

. Implantation des constructions par rapport aux voies ot
emprises publiques

Un recul de 6 matres minimum est imposé par rapport & l'alignement des
voies publiques ou du bord des voies privées ouvertes a la circulation
publique.

Des reculs autres peuvent 8ire imposés au débouché des voies aux
carrefours et dans les courbes de maniere 3 assurer la séourité.

Les équipements publics et les posies de transformation électrique
peuvent tre implantés a Palignement des voies ou en recul de cet
alignement.

. Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

La distance hotlzontale de tout point d'un batiment au point le plus
proche des limites séparatives doit &tre de 5 matres minimum.

La construction de batiments joignant la limite séparative st autorisée

dans les cas suivants

-dans fe cadre d'un plan d'ensemble approuvé (lotissement, ZAC,
permis groupé...} ;

- pour des volumes annexes dont la hauteur lotale n'excéde pas
6 métres en limite et s'ii n'en résulte pas de privation excessive
d'ensoleillemant pour la parcelle voisine.

Cetle implantation en limite séparative n'est pas autorisée en limite de
zone destinée & 'habitat.

Pour les Installations classées soumises a autorisation ou & déclaration,
la distance hotizontale de tout point d'un batiment au point le plus
proche des limites séparatives est portée & 5 métres minimum.
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Uy e

Uy 10
10.1.

10.2.

10.3.
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D'autres implantations sont possibles par rapport & celles définies aux
paragraphes ci-dessus :

- les postes de transformation électriques pourront &tre implantés sur
iimites séparatives ou en retrait de ces limites :

- en cas de reconstruction, transformation, réfaction et réhabilitation de
consiructions existantes, les extensions sont autorisées

- lorsque les propriétés voisines sont liées par une servitude de cour
commune entrainant 'application des dispositions de l'article UY 8.

¢ Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

Entre deux constructions non contiguds, la distance horizontale ne peut
étre inférieure & 4 métres,

¢ Emprise au sol des constructions

Le coefficient d'emptise au sol est de 0,70.

:  Hauteur maximum des constructions

La hauteur maximale & I'égout de tolture ou A T'acrotére est fixée &
10 metres. Toutefois un dépassement est autorisé en cas d'impératifs
fonctionnels,

En cas de batiment existant présentant une hauteur & I'égout du tolt
supétisure & 10 matres, la reconstruction et les réhabilitations,
reaffectations et transformations sont autorisées sans dépassement ga
la hauteur du batiment d'origine.

Les ouvrages techniques de faible emprise tels que cheminées et autres
superstructures sont exemptés de la régle de hauteur %l n'an résulte
pas une afteinte a 'harmonie et au caractére des lieux avoiginants.
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uy 11

1.1,

11.2.

14.3.

. Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs
abords

Batiments

les constructions devront présenter un aspect compatible avec le
caractére des lleux avoisinanis, des sites et des paysages. Une
cohéslon architecturale ef une coherence chromatique & 'échelle de
rensemble du site devront étre recharchdes.

Les matériaux ne présentant pas, par eux-mémes, un aspect suffisant
de finition doivent étre enduits ou recouverts d'un revétement approprié.

Los batiments quelle que soft leur destination et les tertains, méme s'iis
sont utliisés pour des dépdts, parking, aire de stockage, etc..., doivent
atre aménageés et entretenus de telle maniére que la propreté ef l'aspect
de la zone n'en salent pas altérss.

Los fagades latérales ou postérieures des constructions, les murs et
pignons aveugles et les batiments secondaires doivent &tre traités avec
le ma&me soln que les fagades principales ot en harmonie avec elles.

|'usage de toiture terrasse avec des volumes simples, ['utilisation de
couverture & faible pente ou & profil particulier est autorisée & condition
gu'elles participent & l'expression architecturale de la construction.

Dépdts et stockage

Tout dépdt ou stockage & I'air libre doit &tre masqué par une paroi
périphétique ou par un rideau végétal dense & base majoritairement
d'essences locales fruitidres ou feuillues. Les matérlaux susceptibles
d'étre entrainés par la pluie ou le vent doivent étre entreposés dans des
locaux clos et couverts.

Clotures

Les clétures, & proximité immédiate des accés aux établissements et
des carrefours des voies ouveries a |a circulation publique, doivent étre
établies de telle sorte qu'elies ne créent pas une géne pour la circylation
publique, notamment en  diminuant  la visibilité aux sorfies
d'établissements et aux carrefours.

Les clstures sur rue doivent &tre constituges par des grilles, grilages de
conception simple, d'aspect agréable surmontant ou non un mur bahut.
Leur hauteur maximale ne pourra excéder 2 métres,
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La réalisation d'éléments architecturaux pleins, de part et d'autre de
lentrée principale de l'enfreprise, est admise dans fe cadre dun
traitement de qualité de cette entrée.

En outre, fes citures sur limites séparatives dolvent présenter los
mémes caracteristiques que les cldtures sur rue mals pourront en plus
élre doubldées de plantations d'arbres et darbustes 3 base
majoritairement d'essences locales frultidtes ou feuillues. Leur hauteur
maximale ne pourra excéder 2 matres,

En outre, le long des limites des propriétés jouxtant Pemprise du THNS
pourront 8tre &difiés des murs plsins d'une hauteur maximale de deux
meétres.

: Obligations en matiére de réalisation d'aires de stationnement

Lors de foute opération de construction, d'extension, de création de
surfaces de plancher ou de changement d'affectation de locaux, il devra
&tre réalisé en dehors des voles publiques des aires de stationnement
correspondant aux bescins de ces opérations sslon les normes
clapres :

- Logements : 2 pl/logement
- Bureaux, services : 60 % de la Surface de Plancher

- Atsllers, actlvitd
industrielie ou artisanals : 10 % de la Surface de Plancher

- Commarces : une place de stationnement
pour 30 m? ds surface de vents.

Pour assurer les opérations de chargement, déchargement ot
manutention, des emplacements nécessaires doivent &tre prévus.

Les besoins en stationnement étant essentisllement fonction du
caracters de l'établlssement, ces surfaces minimales pourront étre
adaptées compte tenu d'une polyvalence éventuelle d'utilisation des
aires.

Pour les constructions a usage d'activités, de commercss, de bureaux
au de services, des emplacements facilement accessibles depuis la vole
dolvent éire réalisés pour le stationnement des vélos.
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Uy 14

Uy 15
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Uy 16
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. Obligations en matiére d'espaces libres, d'alres de jeux et de
loisirs et de plantations

Les surfaces libres non deslinées aux constructions, aux [nstaliations,
au stockage, aux mancsuvres ot au stationnement des véhicules devront
8fre traitées en espace vert ag rémenté de plantations choisies parmi les
assences, fruitieres ou feuillues. Tout projet dimplantation sera
accompagné d'un plan d'aménagemert avec indication des essences
planiges.

Les marges disolement des installations et dépdts ainsi que les marges
de reculement par rapport aux voies et limites séparatives devront étre
aménageées.

Les aires de stationnemenf réservées aux voitures seront plantées
d'arbres disposés régulisrement & raison d'un arbre pour 8 places de
stationnement.

. Coefficient d‘nccupaﬁon du sol

Article abrogé par la loi Acces at Logement et a ["Urbanisme Rénové du
24 mars 2014.

. Obligations en matiére de performances &nergétiques et

environnementales

Performances énergétiques

Les batiments nouveaux et les partles nouveties de batiments doivent
atre construits et aménagés de tolle sorte qu'ils soient conformes ala
réglementation en vigueur.

Performances ehvironnementales
Les batiments nouveaux et les parties nouvelles de batiments doivent

tendre vers une haute qualité environnementale.

: Obligations en matiére d'infrastructures et réseaux de
communications électroniques

Toute opération nouvelle doit permettre un raccordement & un réseau de
coramunication a haut débit, sauf probleme technigue.
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