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I - DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES
URBAINES
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PARTICULIERES

MA G- Coulss

CHAPITREI- ZONE UA

Vocation de la ZONE :d :
Cette zone correspond au centre ancien du bourg ol les constructions sont implantées 2
i 1 es 3
I'alignement ou trés pres, souvent en ordre continu. Elle est caractérisée par un tissu urEain dense
et accuellle principalement des habitations, parfois accompagnées de commerces, occupant les rez-
de-chaussée. L'ensemble de la zone UA est raccordé au réseau collectif d’assainissement de type
unitaire.
La zone UA comprend un secteur UAx pour la protection du patrimoine archéologique (voir rappel).

| - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

ARTICLE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDIT ES

a - nouvelles constructions & usage d'activités artisanales ou installations classées pour la protection
de |*Enuironne‘ment_.

b - constructions @ usage agricole ou industriel,

c - lotissement @ usage d'activites,

d - terrains aménages de camping,

e - parcs résidentiels de I_uisirs,

f- le stationnement isolé de caravanes de plus de 6 unités et pendant plus de 3 mois sur un méme

terrain, .
esaivag d'accueil et de stationnement des gens du voyage,

h - parcs d‘attraction,

i- dépots de vehn-:_:ules hors d_‘u._lsage (+ 10 unités),

j- garages collectifs et expositions-ventes de caravanes,

k - affouijilements et_f!xhaussements du sol de + de 100 m® et Z m de dénivelg,
| - carriéres et gravieres.

ARTICLE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS

L'extension des installations classées pour la protection de I'environnement sous réserve de ne
pas augmenter les nuisances.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 3 - ACCES ET VOIRIE
ARTICLE 5~ 7%

I- ACCES 3
a - Pour etre constructible, un terrain doit avoir un acces automobile, permettant notamment

I'approche du me_ntgrlfel der lutte contre I‘In:::endie, a une voie publique ou privée, soit directement
soit par ;-intgrm_ednxaire d'un passage aménagé sur des fonds voisins benéficiant d'une ﬂwitudé
de passage instituee par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de I'article 682
du Code Civil.

b- Les acces .:!nwen? étre adaptés a l'opération et aménagés de maniére & apporter la moindre
géne a la .:m:uliat_lun publigue tout en respectant les normes de sécurité routiére, notamment en
terme de UiSibilft"E.

c- Sur un méme tenement, un accés commun pourra étre imposé 3 toutes le
implantées Sur les par-::e_lles issues de la division de la prupriété?:l’urigine.  ERR

d - Lorsque le terrain ‘est riverain de plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces voies qui
présenterait Une géne ou un risque pour la circulation peut-étre interdit,

i —— e CE e e =
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e - L'accés direct sur route départementale n‘étant pas recommande, des accés groupés seront
préférés a des accés indépendants afin de sécuriser la circulation routiére. Pour tout nouvel
acces, le gestionnaire de la voirie devra étre préalablement consulté.

II- VOIRIE

a - Les terrains doivent étre desservis par des voies dont les dimensions, formes et caractéristiques
techniques sont adaptées a I'ensemble des fonctions qu'elles assurent et en particulier a la
nature et a l'intensité du trafic qu'elles supportent ou des opérations qu'elles doivent desservir.

b - Pour étre intégrées & la voirie communale, les voies doivent reprendre les caractéristiques
définies dans le cahier des charges de la municipalité.

c - Ces voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de lutte contre
I'incendie.

d - Le plan-masse des lotissements ou permis groupés doit prévoir en espace non privatif la
possibilité de raccordement ultérieur avec les éventuels lotissements mitoyens. Les aires de
retournement doivent étre traités comme des espaces publics et nen comme de simples espaces
de retournement.

ARTICLE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

I- EAU POTABLE
Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite l'alimentation en eau
potable, doit étre raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de
caractéristiques suffisantes et étre muni d'un dispositif anti-retour d'eau.

II- ASSAINISSEMENT

Eaux usées

a - Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matidres usées par des canalisations
souterraines raccordeées au réseau collectif d'assainissement, en respectant les caractéristiques
de ce réseau.

b - L'évacuation directe des eaux et matiéres usées est interdite dans les fossés, cours d'eau et
réseau unitaire,

Eaux pluviales

a - Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales
dans le réseau collecteur.

b - En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
ecoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux nécessaires 3 la limitation des débits
évacués de la propriété) sont & la charge exclusive du propriétaire, qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

ARTICLE 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Non réglemente.

ARTICLE 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

I-  PRINCIPE :

a - Les constructions doivent présenter une implantation en harmonie avec celle des constructions
existantes et s'intégrant parfaitement & leur environnement immédiat.

b - Les constructions doivent étre implantées :
- a l'alignement des voies
- suivant |"alignement d’une construction voisine

II- EXCEPTIONS :

a - Pour les batiments et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services et réseaux
publics et d'intérét collectif (lignes de transports d’électricité, transformateurs, chateau d'eau...).

b- Dans le cas d'aménagement ou d'extension de batiments existants ne respectant pas les
prescriptions du P.L.U., a condition que le retrait existant ne soit pas diminué.
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ARTICLE 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

I- PRINCIPE :
A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points,
sans pouvoir étre inférieure & trois métres (L = H/2 > 3 métres).

II- EXCEPTIONS :

a - Pour les batiments et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services et réseaux
publics et d'intérét collectif (lignes de transports d'électricité, transformateurs, chateau d'eau...).

b - Dans le cas d'amenagement ou d'extension de béatiments existants ne respectant pas les
prescriptions du P.L.U., & condition que le retrait existant ne soit pas diminué.

ARTICLE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Non réglementa.

ARTICLE 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

I- HAUTEUR MAXIMALE

a - La hauteur maximale des constructions est fixée 3 12 métres, comprenant un seul niveau de
combles aménageables.

II- EXCEPTIONS :
a - Pour les batiments et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services et réseaux
publics et d'intérét collectif (lignes de transports d'électricité, transformateurs, chateau d'sau...).

b - Dans le cas d'aménagement, de reconstruction ou de surélévation de batiments existants ne
respectant pas les prescriptions du P.L.U.

ARTICLE 11 - ASPECT EXTERIEUR

I- GEMNERALITES

a - Les constructions et installations ne doivent, par leur situation, leurs dimensions ou leur aspect
exterieur, porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains.

b - Les constructions doivent respecter les caractéres traditionnels dominants en matidre de
volume, d'aspect, de formes et de pentes de toitures, de matériaux et de couleurs afin d'étre en
harmonie avec ceux des constructions avoisinantes et de s'intégrer parfaitement dans leur
environnement immeédiat.

€ - Les pastiches d'architecture archaigue, pseudo-régional ou etrangére a la région, les imitations
de matériaux naturels sont interdits.

d - Tout ouvrage ou batiment technigque (transformateurs électriques...) sera congu et implanté
avec soin pour assurer une intégration optimale dans le domaine béti.

II- IMPLANTATION - VOLUMETRIE

a - Les batiments devront avoir une volumétrie compatible avec le milieu bati environnant.

b - Les constructions nouvelles ou les extensions de constructions existantes doivent s'inspirer de la
volumétrie et de I'implantation des constructions anciennes et de celles des batiments voisins,
notamment par rapport @ la pente et aux voies de desserte. Leur volumétrie doit &tre en
harmonie avec les batiments environnants afin de respecter la silhouette globale du bati,

c - Les reliefs artificiels pour des raisons ornementales ne sont pas admis. Sur terrain plat, le rez-
de-chaussée des batiments ne peut surmonter le niveau du sol naturel de plus de 0,60 métre.
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III- TOITURES

1-

a -
b-

2 =
a-

b-

Iv-
1 -

Matériaux et couleurs des toitures

La toiture doit avoir une volumétrie compatible avec le milieu bati environnant.

Les constructions doivent étre recouvertes :

- de tuiles mécanique ou plates nuance vieille tuile ou ardaise

- d'ardoises

- d'un matériau de couleur et d'aspect similaire (fibre-ciment teinté...)

Les toitures doivent alors étre a 2 pans. Leur pente doit étre comprise entre 30° et 45°pour les
constructions a usage d’habitation et ne pas étre inférieure & 25° pour les autres constructions (a
usage administratif, social, culturel, sportif, de loisirs, d'activités...).

Une inclinaison différente et les toitures 3 un seul versant sont autorisées sur les annexes ou les
extensions.

Les constructions peuvent aussi étre couvertes d'autres matériaux comme le zinc, cuivre, bac-
acier, bois, verre, etc. ou étre végétalisées, dans le cadre de projet de création architecturale
étudié. Dans ce cas, le nombre et I'inclinaison des pentes ne sont pas réglementés.

Les vérandas sont autorisées (en verre ou autres matériaux...).

La tole galvanisée et la téle ondulée sont interdites.

Le bols est autorisé en toiture pour les annexes.

La fibre-ciment non teintée est autorisée pour les annexes de faible importance (moins de 12 m?).
Les toitures terrasses ne sont pas autorisées,

Les panneaux solaires sont autorisés & condition d'étre intégrés avec harmonie dans la toiture.
On évitera si possible de les placer sur une face visible de la voie.

Les paraboles seront implantées dans la mesure du possible sur une face non visible de la voie
publique et la couleur blanche sera évitée.

Pour les ouvrages d'intérét général, tout type de toiture (quelque que soit le matériau ou la
pente) peut étre admis afin de répondre aux exigences techniques du batiment et & sa fonction
tout en assurant la meilleure intégration possibie dans le site.

ements itures
Sont autorisés :
- les lucarnes traditionnelles
- les chassis fonte dits vasistas ou les chassis rampants modernes (ces derniers doivent étre
plus hauts que larges et d'une taille maximale d'1 m?).
Les nouveaux percements en toiture doivent étre ordonnancés par rapport aux ouvertures des facades.

FACADES

Matériaux et couleurs des facades

- Sur les constructions & usage d’habitation et leurs annexes *

a-—

b -
C=

g -
h -

Sur les constructions anciennes, on maintiendra dans la mesure du possible le matériau existant
(réfection d’enduit & la chaux ton ocre par exemple...).

Les matériaux employés doivent s'harmoniser avec le béti environnant ou traditionnel.

Les facades doivent étre peintes ou enduites & moins que les matériaux utilisés soient, de par
leur nature et leur mise en oeuvre, d'une qualité suffisante pour rester apparents. L'emploi a nu
des materiaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un enduit ou d'un parement est interdit.

On preferera un enduit & la chaux avec des sables locaux ou de couleurs identiques afin de
retrouver les textures et teintes traditionnelles locales (des produits préparés reprenant les
memes nuances peuvent étre utilisés). L'enduit sera de preféerence de type brossé.

L es enduits doivent étre de tons clairs (blanc casse, ton pierre..) & ocrés, le blanc pur est
interdit,

Les enduits ciment gris sont interdits (ils empéchent la fagade de respirer et entrainent donc de
I'humidite).

Les €léments de décor en pierres doivent rester apparents en cas de réhabilitation.

On evitera toute fioriture inutile.

- Sur les autres constructions (4 usage administratif, sodial, culturel, sportif, de loisirs, d‘activités...) :

ad -

b -
L=

Si un bardage est utilisé, il sera de préférence réalisé en bois, laissé naturel, traité aux sels
métalliques ou peint. Le vernis est interdit.

Le bardage métallique est toléré.

Les tons utilisés doivent étre des teintes abattues, mates, des gris-beiges colorés. Les teintes
trop claires ou trop vives sont interdites.
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d - Une attention pai_'ticuliére sera portée au soubassement dont la hauteur sera limitée et qui sera
Enduit ou masqgue,

_ Pe e f

2_ Sur les constructions a usage d’habitation et leurs annexes :

a - sur les constructions anciennes, en cas de nouveaux percements, on veillera 3 respecter le

hme des ouvertures, leur alignement, la symétrie de la facade.

b - sur les constructions anciennes, les ouvertures anciennes (portes de grange, fenétres, portes,
autres percements...} ne doivent pas étre modifiées pour recevoir des menuiseries
standardisees. Les nouveaux percements seront proportionnés de maniére a recevoir des
menuiseries en harmonie avec celles existantes,

c - Lors de réhabilitation, les jambages, linteaux et encadrements de fenétres en pierre doivent
rester apparents et les enduits doivent étre arrétés réguliérement sur leur pourtour. Les
nouveaux percements seront traités a I'identique des percements anciens.

- syr toutes constructions :

a - Une attention particuliére sera apportée a I'ordonnancement et I'harmonie des fenétres.
b - Les ouvertures seront de préférence plus hautes que larges.

e iseries et ferronneries
- syr les constructions a usage d'habitation et leurs annexes :

a - Sur les constructions anciennes, les volets bois seront conservés dans la mesure du possible,
L'emploi du PVC est interdit.

b - Sur les constructions anciennes, les volets roulants ne sont admis que si le coffre n'est pas
apparent ou s'il est masque et si les anciens volets en bois sont conservés.

c - Tous les éléments usuellement réalisés en bois (menuiseries, encadrements de fenétres, volets,
lucarnes, poteaux, avant-toit...) et les ferronneries doivent reprendre la couleur d'origine ou
doivent avoir une teinte empruntée aux gammes traditionnelles locales, a savoir :

a -des couleurs adoucies par du beige ou du gris pour les menuiseries, volets...
b -idem ou des couleurs plus sombres pour les ferronneries.
d - Les couleurs primaires, les tons trop clairs ou de bois naturels (vernis.,.) sont interdits.

e - Le bois peut-étre laissé brut ou traité aux sels métalliques sur les menuiseries des annexes
(portes de grange, abri de jardin en bois...).

- Sur les autres constructions (3 usage administratif, social, culturel, sportif, de loisirs, d'activités...) :
a - Les menuiseries ne devront pas présenter des teintes trop claires ou trop vives.
b - Le bois peut-étre laissé brut ou traité aux sels métalliques.

V- CLOTURES

a- Les murs de pierre et les haies traditionnelles existants en clture doivent étre conservés et
restaurés si nécessaire. Seuls les percements strictement nécessaires 3 l'accés de la
construction sont admis.

b - Les clotures (hales ou murs) repérées au plan comme é&léments du paysage a préserver au titre
de l'article L.123-1-7 du code de I'urbanisme seront conservées ou refaites & lidentique. Seules
les adaptations mineures necessaires a I'accés de la construction, telle que le déplacement ou
I'ouverture de porte ou portail, sont autorisées en reprenant les dispositifs adaptés au caractére
de l'ouvrage. Les ouvertures devront étre traitées, avec ou sans systéme de fermeture.

c- La cloture nest pas obligatoire. Si une cldture est créée, elle doit avoir une hauteur maximale
de 2,00 metres.

d - Les murs constitués d’agglomérés de ciments bruts ou de panneau de béton préfabriqués sont
interdits.

e - Dans le cas ou une limite de parcelle correspond & une limite de zone A ou N, si une cloture est
implantée, elle sera de préférence constituée d’une haie doublée éventuellement d’un dispositif
a claire-voie ou d'un grillage le plus discret possible et placé de préférence sur l'intérieur de la
parcelle.

f- A I'exception de I'application de régles précédentes, le choix de la cléture non visible des voies
ouvertes a la circulation publique sera laissé libre.

g - Le long des voies ouvertes a la circulation publique, si une nouvelle cldture est implantée, elle
sera constituee :

h - seit d’un mur en pierres ou en maconnerie enduite pouvant étre surmonté d’un systéme a
claire-voie et éventuellement doublé d'une haie,

i - soit d'une haie éventuellement doublée d'un systéme a claire-voie ou d’un grillage placé de
préférence sur lintérieur de la parcelle.
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ARTICLE 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Les places réservées au stationnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des
constructions admises dans la zone et étre réalisées en dehors des voies publiques.

Il est demandé un minimum de deux places de stationnements par nouvelle habitation, prévues
en dehors des voies publiques,

ARTICLE 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

a - Les plantations existantes (hales ou arbres) doivent étre maintenues dans la mesure du
possible ou remplacées si nécessaire par des plantations d'espéces indigénes équivalentes.
L'implantation des constructions doit respecter au mieux la végétation existante.

b - En particulier, les haies, arbres isolés ou en alignement repérés au plan comme éléments du
paysage a preéserver au titre de I'article L.123-1-7 du code de l'urbanisme seront conservés si
I'état sanitaire des végétaux le permet. Sinon, ils seront remplacés par des especes
equivalentes. Pour les haies, seules les adaptations mineures nécessaires 3 l'acces de la
construction, telle que le déplacement ou l'ouverture de porte ou portail, sont autorisées en
reprenant les dispositifs adaptés au caractére de l'ouvrage.

c- Les espaces libres de toute construction, privés ou communs, doivent étre aménagés ou
plantés, de méme que les aires de stationnement.
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CHAPITRE Il - ZONE UB

PREFECTL .. DE LA NIEVRE]
BCU AU Couedle de lépalité e

12 JUlL. 2010

viocation de la zone :
Cette zone correspond aux secteurs périphériques du bourg et aux hameaux. Elle est caractérisée
par un tissu urbain peu dense et accueille principalement des habitations. La zone UB est seulement
2n partie raccordée au réseau collectif d'assainissement, au niveau du bourg de Magny-Cours, Bel
Alr et Les Rompées, les autres hameaux restant en assainissement individuel.

La zone UB comprend un secteur UBx pour la protection du patrimoine archéologique (voir rappel).

| - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

ARTICLE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES il

a - nouvelles constructions & usage agricole, d'activités artisanales ou installations classées pour la
protection de |'environnement,

b - constructions a usage industriel,

c - lotissement a usage d'activités,

d - terrains aménagés de camping,

e - |e stationnement isolé de caravanes de plus de 6 unités et pendant plus de 3 mois sur un méme
terrain,

f - parcs résidentiels de loisirs,

g - aires d'accueil et de stationnement des gens du voyage,

h - parcs d'attraction,

i - dépbts de véhicules hors d'usage (+ 10 unités),

j - garages collectifs et expositions-ventes de caravanes,

k - affouillements et exhaussements du sol de + de 100 m?* et 2 m de dénivelg,

| - carriéres et graviéres,

ARTICLE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

a - I'extension des installations classées pour la protection de I'environnement sous réserve de ne
pas augmenter les nuisances.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 3 - ACCES ET VOIRIE

I- 'ACCES

3 - Pour 8tre constructible, un terrain doit avoir un accés automobile, permettant notamment
l'approche du matériel de lutte contre lincendie, 3 une voie publique ou privee, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur des fonds voisins bénéficiant
d'une servitude de passage instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application
de I'article 682 du Code Civil.

b - Les acces doivent &tre adaptés & I'opération et amenages de maniére a apporter la moindre
géne 2 la circulation publique tout en respectant les normes de sécurité routiere, notamment en
terme de visibilite.

c - Sur un méme ténement, un accés commun pourra étre imposé a toutes les constructions
implantées sur les parcelles issues de la division de la propriété d'origine.

d - Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, l'accés sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut-étre interdit.

e . L'accés direct sur route départementale n'etant pas recommandé, des accés groupes seront
préférés 3 des accés indépendants afin de sécuriser la circulation routiére. Pour tout nouvel
accés, le gestionnaire de la voirie devra étre prealablement consulté,

f . Tout nouvel accés direct sur la RN 7 est interdit.
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II- VOIRIE

2 - Les terrains doivent &tre desservis par des voies dont les dimensions, formes et caractéristiques
techniques sont adaptées & I'ensemble des fonctions gu'elles assurent et en particulier ala
nature et a l'intensité du trafic qu'elles supportent ou des opérations qu'elles doivent desservir.

b - Pour &tre intégrées & la voirie communale, les voies doivent reprendre les caractéristigues
définies dans le cahier des charges de la municipalite.

c- Ces voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de lutte contre
I'incendie.

d - Le plan-masse des lotissements ou permis groupés doit prévoir en espace non privatif la
possibilité de raccordement ultérieur avec les éventuels lotissements mitoyens. Les aires de
retournement doivent étre traités comme des espaces publics et non comme de simples
espaces de retournement.

ARTICLE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

I- EAU POTABLE
Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite I'alimentation en eau
potable, doit étre raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de
caractéristiques suffisantes et tre muni d'un dispositif anti-retour d'eau.

II- ASSAINISSEMENT

1 - Eaux usées

a - Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matiéres usées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement, en respectant les caractéristiques
de ce réseau.

b - En I'absence de réseau collectif et seulement dans ce cas, les eaux usées doivent étre traitées
par un dispositif d'assainissement non collectif adapté aux caractéristiques du terrain. Le
dispositif d’assainissement non collectif doit pouvoir étre déconnecté, pour un raccordement
direct de la construction ou de l'installation au réseau collectif lors de la création de ce dernier.

c - La création d'un assainissement individuel doit faire I'objet d’un dossier spécifique « étude a la
parcelle » soumis a l'instruction de la commune.

2-Ea ial

a - Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales
dans le réseau collecteur.

b - En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux nécessaires a la limitation des débits
évacués de la propriété) sont & la charge exclusive du propriétaire, qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

ARTICLE 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

a - Pour la réalisation d’'un assainissement autonome, le terrain doit aveir une dimension suffisante
pour permettre la réalisation d'un dispositif conforme a la réglementation en vigueur et tenant
compte de la nature pédologigue et hydrogéologique du terrain.

b - Toutefois, ces régles ne s'appliguent pas dans les cas suivants :
spour les travaux et les extensions des constructions existantes,

«pour les constructions annexes a une construction principale existante,

«pour les batiments publics et les batiments et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des
services et réseaux publics et dintérét collectif (lignes de transports d'électricité,
transformateurs, chateau d'eau...).

ARTICLE 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

I- PRINCIPE :

a - Les constructions doivent présenter une implantation en harmonie avec celle des constructions
existantes et s'intégrant parfaitement a leur environnement immeédiat.

b - Les constructions peuvent étre implantées a |'alignement ou an recul de celui-ci.
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I1- EXCEPTIONS :

a - Pour les batiments et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services et réseaux
publics et d'intérét collectif (lignes de transports d'électricité, transformateurs, chiteau d'eau...).

b~ Dans le cas d'ameénagement ou d'extension de b&timents existants ne respectant pas les
prescriptions du P.L.U., a condition que le retrait existant ne soit pas diminué.

ARTICLE 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
I- PRINCIPE :
a- A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance
comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire
qui en est le plus rapproché doit &tre au moins égale 3 la moitié de la différence

d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir &tre inférieure 3 trois meétres (L=H/22
3 métres).

II- EXCEPTIONS ;

a - Pour les batiments et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services et réseaux
publics et d'intérét collectif (lignes de transports d’électricité, transformateurs, chiteau d'eau...).

b - Dans le cas d'aménagement ou d'extension de batiments existants ne respectant pas les
prescriptions du P.L.U., a condition que le retrait existant ne soit pas diminué,

ARTICLE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Non réglementé,

ARTICLE 9 - EMPRISE AU SOL
Non réglementé.

ARTICLE 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

I- HAUTEUR MAXIMALE

a - La hauteur maximale des constructions est fixée & 12 métres, comprenant un seul niveau de
combles aménageables,

II- EXCEPTIONS :

a - Pour les bdtiments et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services et réseaux
publics et d'intérét collectif (lignes de transports d'électricité, transformateurs, chateau d'eau...).

b - Dans le cas d'aménagement, de reconstruction ou de surélévation de batiments existants ne
respectant pas les prescriptions du P.L.U.

ARTICLE 11 - ASPECT EXTERIEUR

I- GENERALITES

a - Les constructions et installations ne doivent, par leur situation, leurs dimensions ou leur aspect
extérieur, porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages natureis ou urbains.

b - Les pastiches d'architecture archaique, pseudo-régional ou étrangére & la région, les imitations
de matériaux naturels sont interdits.

¢ - Tout ouvrage ou batiment technigue (transformateurs électrigues...) sera concu et implanté
avec soin pour assurer une intégration optimale dans le domaine bati.

II- IMPLANTATION - VOLUMETRIE

a - Les batiments devront avoir une volumétrie compatible avec le milieu bati environnant.

b - Les reliefs artificiels pour des raisons ornementales ne sont pas admis. Sur terrain plat, le rez-
de-chaussée des batiments ne peut surmonter le niveau du sol naturel de plus de 0,60 métre.
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[1I- TOITURES

1 - Matériaux et couleurs des toitures

a - La toiture doit avoir une volumétrie compatible avec le milieu bati environnant.

b - Les constructions doivent étre recouvertes :

- de tuiles mécanigue ou plates nuance vieille tuile ou ardoise

- d'ardoises

- d'un matériau de couleur et d‘aspect similaire (fibre-ciment teinte...)

Les toitures doivent alors étre a 2 pans. Leur pente doit étre comprise entre 30° et 45°pour les
constructions & usage d’habitation et ne pas étre inférieure & 25° pour les autres constructions (a
usage administratif, social, culturel, sportif, de loisirs, d’activités...).

¢ - Une inclinaison différente et les toitures & un seul versant sont autorisées sur les annexes ou les
extensions.

d - Les constructions peuvent aussi étre couvertes d'autres matériaux comme le zinc, cuivre, bac-
acier, bois, verre, etc. ou &tre végétalisées, dans le cadre de projet de création architecturale
étudié. Dans ce cas, le nombre et l'inclinaison des pentes ne sont pas réglementés.

e - Les vérandas sont autorisées (en verre ou autres matériaux...).

f - La tdle galvanisée et la téle ondulée sont interdites.

g - Le bois est autorisé en toiture pour les annexes.

h - La fibre-ciment non teintée est autorisée pour les annexes de faible importance (moins de 12 m?).

i - Les toitures terrasses sont autorisées.

j - Les panneaux solaires sont autorisés a condition d'étre intégrés avec harmenie dans la toiture.
On évitera si possible de les placer sur une face visible de la voie.

k - Les paraboles seront implantées dans la mesure du possible sur une face non visible de la voie
publigue et la couleur blanche sera évitée.

| - Pour les ouvrages d'intérét général, tout type de toiture (quelque que soit le matériau ou la
pente) peut étre admis afin de répondre aux exigences techniques du batiment et a sa fonction
tout en assurant la meilleure intégration possible dans le site.

2 - Percements de toitures

a - Sont autorises :

- les lucarnes traditionnelles
- les chassis fonte dits vasistas ou les chassis rampants modernes (ces derniers doivent étre
plus hauts que larges et d'une taille maximale d'1 m?).

b - Les nouveaux percements en toiture doivent étre ordonnancés par rapport aux ouvertures des fagades.

IV- FACADES

_1,___: I f S

- Sur les constructions & usage d'habitation et leurs annexes :

a - Sur les constructions anciennes, on maintiendra dans la mesure du possible le matériau existant
(réfection d'enduit a la chaux ton ocre par exemple...).

b - Les matériaux employés doivent s’harmoniser avec le bati environnant ou traditionnel.

¢ - Les facades doivent étre peintes ou enduites a moins que les matériaux utilisés soient, de par
leur nature et leur mise en oeuvre, d'une qualité suffisante pour rester apparents. L'emploi a nu
des matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un enduit ou d'un parement est interdit.

d - On préférera un enduit & la chaux avec des sables locaux ou de couleurs identiques afin de
retrouver les textures et teintes traditionnelles locales (des produits préparés reprenant les
mémes nuances peuvent &tre utilisés). L'enduit sera de préférence de type brossé.

e—- L es enduits doivent é&tre de tons clairs (blanc cassé, ton pierre..) & ocrés, le blanc pur est
interdit.

f - Les enduits ciment gris sont interdits (ils empéchent la facade de respirer et entrainent donc de
I'humidité).

g - Les éléments de décor en pierres doivent rester apparents en cas de réhabilitation.

h - On évitera toute fioriture inutile.

- Sur les autres constructions (8 usage administratif, social, culturel, sportif, de loisirs,
d’activités...) :

a - Si un bardage est utilisé, il sera de préférence réalisé en bois, laissé naturel, traité aux sels
métalliques ou peint. Le vernis est interdit.

b - Le bardage métalligue est toléré,

c - Les tons utilisés doivent &tre des teintes abattues, mates, des gris-beiges colorés. Les teintes

trop claires ou trop vives sont interdites.
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d - Une attention particuliere sera portée au soubassement dont la hauteur sera limitée et qui sera
enduit ou masque.

2 - Percements de facades
- Sur les constructions & usage d’habitation et leurs annexes :

a - Sur les constructions anciennes, en c¢as de nouveaux percements, on veillera 3 respecter le
rythme des ouvertures, leur alignement, la symétrie de la facade.

b - Sur les constructions anciennes, les ouvertures anciennes (portes de grange, fenétres, portes,
autres percements...) ne doivent pas étre modifiées pour recevoir des menuiseries
standardisées. Les nouveaux percements seront proportionnds de maniére & recevoir des
menuiseries en harmonie avec celles existantes.

c - Lors de réhabilitation, les jambages, linteaux et encadrements de fenétres en pierre doivent
rester apparents et les enduits doivent étre arrétés régulierement sur leur pourtour. Les
nouveaux percements seront traités a l'identique des percements anciens.

- Sur toutes constructions :

a - Une attention particuliére sera apportée & 'ordonnancement et I'harmonie des fenétres,
b - Les ouvertures seront de préférence plus hautes que larges.

3 - Menuiseries et ferronneries
- Sur les constructions & usage d‘habitation et leurs annexes :

a - Sur les constructions anciennes, les volets bois seront conservés dans la mesure du possible.

b - Sur les constructions anciennes, les volets roulants ne sont admis que si le coffre n'est pas
apparent ou s'il est masqué et si les anciens volets en bois sont conservés.

€ - Tous les éléments usuellement réalisés en bois (menuiseries, encadrements de fenétres, volets,
lucarnes, poteaux, avant-toit...) et les ferronneries doivent reprendre la couleur d'origine ou
doivent avoir une teinte empruntée aux gammes traditionnelles locales, a savoir :
- des couleurs adoucies par du beige ou du gris pour les menuiseries, volets...
- idem ou des couleurs plus sombres pour les ferronneries.

d - Les couleurs primaires, les tons trop clairs ou de bois naturels (vernis...) sont interdits.

e - Le bois peut-étre laissé brut ou traité aux sels métalliques sur les menuiseries des annexes
(portes de grange, abri de jardin en bois...).

- Sur les autres constructions (& usage administratif, social, culturel, sportif. de loisirs,
d‘activités...) :
a - Les menuiseries ne devront pas présenter des teintes trop claires ou trop vives.
b - Le bois peut-&tre laissé brut ou traité aux sels métalliques.

V- CLOTURES

a - Les murs de pierre et les haies traditionnelles existants en cléture doivent &tre conservés et
restaurés si nécessaire. Seuls les percements strictement nécessaires A |'acces de |a
construction sont admis.

b - Les clétures (haies ou murs) repérées au plan comme éléments du paysage & préserver au titre
de l'article L.123-1-7 du code de l'urbanisme seront conservées ou refaites 3 l'identique. Seules
les adaptations mineures nécessaires a I'accés de la construction, telle que le déplacement ou
I'ouverture de porte ou portail, sont autorisées en reprenant les dispositifs adaptés au caractére
de 'ouvrage. Les ouvertures devront étre traitées, avec ou sans systéme de fermeture.

c- La clbture n'est pas obligatoire. Si une cléture est créée, elle doit avoir une hauteur maximale
de 2,00 métres.

d - Les murs constitués d’agglomérés de ciments bruts ou de panneau de béton préfabriqués sont
interdits.

e - Dans le cas ol une limite de parcelle correspond & une limite de zone A ou N, si une cléture est
implantee, elle sera de préférence constituée d’une haie doublée éventuellement d‘un dispositif
a claire-voie ou d'un grillage le plus discret possible et placé de préférence sur l'intérieur de la
parcelle.

f- A I'exception de I'application de régles précédentes, le choix de la cléture non visible des voies
ouvertes a la circulation publique sera laissé libre.

g - Le long des voies ouvertes & la circulation publique, si une nouvelle céture est implantée, elle
sera constituée :

- soit d'un mur en pierres ou en maconnerie enduite pouvant &tre surmonté d’'un systéme 3
claire-voie et eventuellement doublé d’une haie,

- soit d'une haie éventuellement doublée d'un systéme & claire-voie ou d’un grillage placé de
preférence sur l'intérieur de la parcelle.
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ARTICLE 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES I

Les places réservées au stationnement des wvéhicules doivent correspondre aux besoins des
constructions admises dans la zone et étre réalisees en dehors des voies publigues.

1l est demandé un minimum de deux places de stationnements par nouvelle habitation, prévues
en dehors des voies publiques.

ARTICLE 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

a - Les plantations existantes (haies ou arbres) doivent étre maintenues dans la mesure du
possible ou remplacées si nécessaire par des plantations d'especes indigenes equivalentes.
L'implantation des constructions doit respecter au mieux la végétation existante.

b - En particulier, les haies, arbres isolés ou en alignement repérés au plan comme éléments du
paysage & préserver au titre de l'article L.123-1-7 du code de l'urbanisme seront conservés si
I'état sanitaire des végétaux le permet. Sinon, ils seront remplacés par des espéces
équivalentes. Pour les hales, seules les adaptations mineures nécessaires a l'accés de la
construction, telle que le déplacement ou l'ouverture de porte ou portail, sont autorisées en
reprenant les dispositifs adaptés au caractére de l'ouvrage.

c- Les espaces libres de toute construction, privés ou communs, doivent étre aménagés ou
plantés, de méme que les aires de stationnement.
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CHAPITRE lll - ZONE UE

Vocation de la zone : La zone UE correspond a une zone urbaine équipée specialisée réservée aux

activités industrielles, artisanales, commerciales ou de services correspondant aux zones d'activités

et au technopdle. La zone UE comprend deux secteurs :

- UEa située en entrée du bourg, ol s'applique un recul de 75 métres par rapport a I'axe de la RN7.

- UEsa correspondant au péle de sports et loisirs développé autour du circuit de Nevers-Magny-
Cours.

SECTION I - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
ARTICLE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

a - Les occupations et utilisations du sol autres que celies mentionnées a l'article 2
b - Les occupations et utilisations du sol autorisées a l'article 2 si elles ne respectent pas les
conditions énoncées.

ARTICLE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

I- DANS L'ENSEMBLE DE LA ZONE :

a - les batiments et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services et réseaux publics et
d'intérét collectif (lignes de transports d'électricité, transformateurs...)

b - Les constructions a usage d'habitation destinées aux seules personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer la surveillance ou le gardiennage des constructions ou
installations de la zone.

c - Lorsqu'elles sont situées dans les zones de nuisances de bruit figurant sur les plans, les
constructions a usage d'habitation ou hételier sont autorisées a condition que soient prises les
dispositions réglementaires relatives a l'isolement acoustique des batiments d’habitation contre
les bruits de I'espace extérieur.

d - la création et I'extension des installations classées pour la protection de |'environnement liées
aux constructions et installations autorisées dans la zone.

e - Les equipements publics ayant fait I'objet d'une réserve d'emplacement au P.L.U.

f- L'aménagement, la construction des annexes et I'extension mesurée des constructions
existantes situées sur la zone ou une zone voisine.

g - En cas de sinistre, la reconstruction sur place et sans changement d'affectation dans la limite
d'emprise au sol du batiment préexistant.

h - Le changement de destination des batiments existants ainsi que leur extension et la construction
de leurs annexes pour des affectations autorisées dans la zone.

i - Les aires de stationnement ouvertes au public

j- Les batiments, ouvrages et installations lies a I'aire d'accueil de la voie rapide (aire de jeux,
locaux d'accueil, club-house...)

II- DANS LA ZONE UE ET LE SECTEUR UEa SPECIFIQUEMENT

a - les constructions a usage d'activités tels les commerces, hotels, bureaux et services, les activités
artisanales, industrielles, les entrepéts...

b - les lotissements & usage d'activités

c - les dépots de veéhicules hors d'usage (+ 10 unités)

II1- DANS LE SECTEUR UEsa

a - Les installations et équipements sportifs liés aux sports meécanigues et les constructions
technigues (stands, tours de contrble, paddocks, batiments des écoles de conduite...)

b - Les constructions, installations et ouvrages destinés a recevoir les spectateurs (aires de
stationnement, batiments d‘accueil, paddock, tribunes, batiments sanitaires, boutiques de
services, restauration, musée...)

c - Les constructions destinées & assurer 'assistance médicale, les secours, la sécurité.

d - Les batiments d'exposition (garages, abris...)

e - Les constructions et ouvrages destinés a I'exposition et la vente de produits contribuant a la
promotion du circuit et de la région
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SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 3 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

I-
—

ACCES

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés automobile, permettant notamment I'approche
du matériel de lutte contre l'incendie, @ une voie publique ou privée, soit directement, soit par
l'intermédiaire d'un passage aménagé sur des fonds voisins bénéficiant d'une servitude de passage
instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de I'article 682 du Code Civil.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de maniére a apporter la moindre
géne a la circulation publique tout en respectant les normes de sécurité routiére, notamment en
terme de visibilité.

Sur un méme ténement, un accés commun pourra étre imposé a toutes les constructions
implantées sur les parcelles issues de la division de la propriété d'origine.

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, l'accés sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut-étre interdit.

L'acces direct sur route départementale n'étant pas recommandé, des accés groupes seront
préférés a des acces indépendants afin de sécuriser la circulation routiére. Pour tout nouvel
acces, le gestionnaire de la voirie devra étre préalablement consulté.

Tout nouvel accés direct sur la RN 7 est interdit.

VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des voies dont les dimensions, formes et caractéristiques
techniques sont adaptées a I'ensemble des fonctions qu'elles assurent et en particulier a la
nature et a l'intensité du trafic qu'elles supportent ou des opérations gu'elles doivent desservir.
Ces voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a |'approche du matériel de lutte contre
'incendie.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour. L'aire de retournement devra étre aménagée en espace public.

ARTICLE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

I-

II-
g
a=

b -

C-

d-

2~
a-

b=

EAU POTABLE

Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite I'alimentation en eau
potable, doit étre raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de
caractéristiques suffisantes et &tre muni d'un dispositif anti-retour d’eau.

ASSAINISSEMENT

Eaux usees

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matiéres usées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement, en respectant les caractéristiques
de ce réseau.

En l'absence de réseau collectif et seulement dans ce cas, les eaux usées doivent étre traitées
par un dispositif d’assainissement non collectif adapté aux caractéristiques du terrain. Le
dispositif d'assainissement non collectif doit pouvoir &tre déconnecté, pour un raccordement
direct de la construction ou de l'installation au réseau collectif lors de la création de ce dernier.
La création d'un assainissement individuel doit faire I'objet d'un dossier spécifique « étude a la
parcelle » soumis & l'instruction de la commune.

L'évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau public d'assainissement doit étre
autorisée par le gestionnaire du réseau.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales
dans le réseau collecteur.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales (et eventuellement ceux nécessaires a la limitation des débits
évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire, qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a |'opération et au terrain,
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ARTICLE 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

a - Pour la réalisation d'un assainissement autonome, le terrain doit avoir une dimension suffisante
pour permettre la réalisation d'un dispositif conforme a la réglementation en vigueur et tenant
compte de la nature pédologique et hydrogéologique du terrain.

b - Toutefois, ces régles ne s'appliquent pas dans les cas suivants :
= pour les travaux et les extensions des constructions existantes,
= pour les constructions annexes & une construction principale existante,

» pour les batiments publics et les batiments et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement
des services et réseaux publics et d'intérét collectif (lignes de transports d’électricité,
transformateurs, chateau d'eau.,.).

ARTICLE 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

1- PRINCIPE :

a - Les constructions doivent étre implantées & au moins 10 métres de l'alignement des voies
publiques ou privees ouvertes a la circulation.

b - Dans le secteur UEa, les constructions doivent s‘implanter 3 au moins 75 métres de |'axe de |a
RN 7.

II - EXCEPTIONS :

a - Pour les batiments et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services et réseaux
publics et d’intérét collectif (lignes de transports d'électricité, transformateurs, chteau d’eau...).

b- Dans le cas d*amenagement ou d'extension de batiments existants ne respectant pas les
prescriptions du P.L.U., a condition que le retrait existant ne soit pas diminué.

ARTICLE 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

I1- PRINCIPE :

a - La distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite
parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence
d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a8 guatre métres (L = H/2 = 4
metres).

b - Les batiments & usage d'activités ne peuvent é&tre implantés sur les limites séparatives si la zone
voisine est une zone d’habitation.

IT - EXCEPTIONS :

a - Pour les batiments et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services et réseaux
publics et d’intérét collectif (lignes de transports d'électricité, transformateurs, chiteau d'eau...).

b- Dans le cas damenagement ou d'extension de béatiments existants ne respectant pas les
prescriptions du P.L.U., 3 condition que le retrait existant ne soit pas diminué.

ARTICLE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Non réglementé.

ARTICLE 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé

ARTICLE 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

I- HAUTEUR MAXIMALE

a - La hauteur maximale des constructions est fixée a 12 metres.

b - Des hauteurs supérieures peuvent étre admises pour des eléments techniques nécessaires aux
activités,
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II -
a_

EXCEPTIONS :

Pour les batiments et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services et réseaux
publics et d'intérét collectif (lignes de transports d'électricité, transformateurs, chateau d'eau...).
Dans le cas d'aménagement, de reconstruction ou de surélévation de batiments existants ne
respectant pas les prescriptions du P.L.U.

ARTICLE 11 - ASPECT EXTERIEUR

I-
a-

b -

c...

II -
5=

III
a-
b -
C=

GENERALITES

Les constructions et installations ne doivent, par leur situation, leurs dimensions ou leur aspect
extérieur, porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains.

Tout ouvrage ou batiment technique (transformateurs électriques...) sera concu et implanté
avec soin pour assurer une intégration optimale dans le domaine bati.

L'implantation doit tenir compte de |'organisation de |'activité et en particulier de ses acces, des
bitiments annexes et des lieux de stockage, limitant au minimum les surfaces aplanies, les
remblais et déblais.

FACADES
Les bardages en bois seront laissés naturel, traité aux sels metalligues ou peint. Le vernis est
interdit.

Pour le bardage métallique ou les enduits, les tons utilisés doivent étre des teintes abattues,
mates, des gris-beiges coloreés.

L ey hlanche = c) =

ou-trop vives sont-interdites;

Les enduits ciment gris sont interdits (ils empéchent la fagade de respirer et entrainent donc de
I'humidité).

L'emploi & nu des matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un enduit ou d'un parement
est interdit.

Une attention particuliére sera portée au soubassement dont la hauteur sera limitée et qui sera
enduit ou masqué.

-TOITURES

Nombre de toitures et pente de toits non réglementés.
Les panneaux solaires sont autorisés.
La téle galvanisée et la tble ondulee sont interdites.

IV - BATIMENTS ANNEXES

V-
a-

b -

Les constructions annexes et les lieux de stockage doivent étre, si possible, intégrés aux
batiments principaux. S'ils ne peuvent étre intégrés a la construction principale, ils doivent étre
traités en harmonie avec la facade principale. Les annexes technigues et aires de stockage
situées 3 I'extérieur des bitiments devront &tre masgqués par des aménagements paysagers ou
hétis, sauf si leur aspect est soigné ou s'ils sont destinés a une preésentation publique.

CLOTURES

La cldture n'est pas obligateire. Si une clture est créée, elle doit avoir une hauteur maximale de
2,00 métres.

Les murs constitués d’agglomérés de ciments bruts ou de panneau de béton préfabrigués sont
interdits.

Dans le cas ol une limite de parcelle correspond & une limite de zone A ou N, si une cloture est
implantée, elle sera de préférence constituée d’une haie doublée éventuellement d’un dispositif a
claire-voie ou d'un grillage le plus discret possible et placé de préférence sur l'interieur de la
parcelle.

Le long des voies ouvertes a la circulation publigue, si une nouvelle cléture est implantée, elle
sera constituée d'une haie éventuellement doublée d'un grillage placé de préférence sur
I'intérieur de la parcelle.

Plan
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ARTICLE 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Les places réservées au stationnement des véhicules doivent correspondre aux besocins des
constructions admises dans la zone et étre réalisées en dehors des voies publiques.

ARTICLE 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

a - Les plantations existantes (haies ou arbres) doivent étre maintenues dans la mesure du
possible ou remplacées si nécessaire par des plantations d'espéces indigénes équivalentes,
L'implantation des constructions doit respecter au mieux la végétation existante.

b - En particulier, les haies, arbres isolés ou en alignement repérés au plan comme éléments du
paysage a préserver au titre de l'article L.123-1-7 du code de I'urbanisme seront conservés si
I'état sanitaire des végétaux le permet. Sinon, ils seront remplacés par des espéces
équivalentes. Pour les haies, seules les adaptations mineures nécessaires 3 l'accés de la
construction, telle que le déplacement ou V'ouverture de porte ou portail, sont autorisées en
reprenant les dispositifs adaptés au caractére de I'ouvrage.

c- Les espaces libres de toute construction, privés ou communs, doivent &tre aménagés ou
plantés, de méme que les aires de stationnement.
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3. MODIFICATION DU REGLEMENT DU P.L.U.

Chapitre 111 - Zone UE — Article 11 - Aspect extérieur — 11 - Fagades — ¢ — page 16

Version en vigueur : Version modifiée :

La couleur blanche, les couleurs primaires, | Les coloris en facade comme au niveau des
les teintes trop claires ou trop vives sont | menuiseries ne sont pas réglementés.
interdites en fagade comme au niveau des
Menuiseries




4. ARRETE N° 32/20 DU 10 AOUT 2020
PRESCRIVANT LA MODIFICATION SIMPLIFIEE
DU PLAN LOCAL D’URBANISME



Folio 33

MAIRIE DE MAGNY-COURS (Niévre)

ARRETE N° 32/20

PRESCRIVANT LA MODIFICATION SIMPLIFIEE
DU PLAN LOCAL D’URBANISME .

VU le Code de I'urbanisme et notamment les articles 1..153-36 et L.153-37 :

VU le schéma de cohérence territorial du Grand Nevers approuvé le 05 mars 2020 :

VU le plan local d’urbanisme approuvé le 08 février 2007, modifié les 1* octobre 2009,
08 juillet 2010 et 12 avril 2011 ;

CONSIDERANT que la modification simplifiée envisagée du plan local d’urbanisme a
pour objet de modifier I'article 11 du réglement de la zone UE concernant |’aspect
extérieur des facades ;

CONSIDERANT que cette modification n’a pas pour conséquence de changer les
orientations du plan d’aménagement et de développement durables (PADD), de réduire
un espace boisé classé, une zone agricole ou naturelle ou une protection édictée en raison
d'un risque de nuisance, de la qualité des sites. des paysages. ou des milieux naturels, ou
d’une évolution de nature 4 induire de graves risques de nuisance :

CONSIDERANT en conséquence, que cette modification n’entre pas dans le champ
dapplication de la procédure de révision ;

CONSIDERANT gque cette modification n’a pas pour effet de majorer de plus de 20 %
les possibilités de construire résultant, dans la zone, de 1'ensemble des régles du plan, de
diminuer les possibilités de construire, de diminuer la surface d’une zone urbaine ou &
urbaniser et respecte les majorations de droit & construire définies a Iarticle L151-28 ;
CONSIDERANT en conséquence, que cette modification n’entre pas dans le champ
d’application de la procédure de modification dite de droit commun :

CONSIDERANT que la procédure de modification simplifiée est menée a I'initiative du
maire ;

CONSIDERANT que la procédure de modification doit étre notifide aux personnes
publiques associées mentionnées aux articles 1..132-7 et 1.132-9 du Code de

I"urbanisme :

CONSIDERANT gque la procédure de modification simplifiée nécessite la mise a
disposition du public du projet de modification simplifiée du PLU pendant une durée d*un
mois en mairie. conformément a l'article 1..153-47 du Code de I'urbanisme

ARRETE

Article I : La procédure de modification simplifiée du plan local d urbanisme de la
commune de MAGNY-COURS est prescrite.

Article 2 : Le projet de modification simplifiée porte la modification de Marticle 11 du
reglement de la zone UE concernant I'aspeet extérieur des fagades.

Article 3 : |e dossier de modification simplifiée du plan local d urbanisme sera notifié a
Madame La Préféte et aux personnes publigues associées mentionnées aux articles 1..132-
7 et 1..132-9. avant la mise & disposition au public.



Article 4 : Le dossier de modification simplifiée fera |'objet d’une mise 4 disposition du
public selon les modalités qui seront arrétées par délibération du conseil municipal
conformément aux dispositions de "article 1..153-47 du Code de |"'urbanisme.

Article § : Les crédits destinés au financement des dépenses afférentes 4 la modification
du plan local d"urbanisme seront inscrits au budget de l'exercice considéré.

Article 6 : A 1'issue de la mise & disposition prévue a |'article 4 ci-dessus, le maire, en
présente le bilan au conseil municipal qui en délibére et adopte le projet éventuellement
amendé pour tenir compte des avis émis et des observations du public, par délibération
motivée.

Article 7 : Le présent arréié fera I'objet de mesures de publicité définies aux articles
R.153-20 a R.153-22. Il sera affiché en mairie de Magny-Cours pendant le délai d’un
mois et la mention de cet affichage sera publiée en caractéres apparents dans un journal
diffusé dans le département. Une copie du présent arrété sera adressée a Madame La
Préféte.

Magny-Cours le 10 aoft 2020

Le Maire,
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Mairie de
MAGNY-COURS
Niévre

Mombre de Conseillers

en exercice 15
présents 14
votants 14
OBJET :

2020/11/01 + Approbation de
la medification simplifiée du
PLU

EXTRAIT
DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

L'An deux mil vingt

Ie : Vingi-trois Novembre

le Conseil Municipal de la Commune de Magny-Cours

diiment convoqué, §'est réuni en session ordinaire

& la Station, sous la présidence de M. Jean-Louis GUTIERREZ, Maire.

Date de la Convocation : 17 novembre 2020,

PRESENTS : M. GUTIERREZ, Mmes COURBEZ, DUFRE,
GAUTHIER A., GAUTHIER C., LANG, SIGNORET,

MM. CHATELAIN, DAMICHEY, JANDARD, QUENAULT, RIGAUD,
ROBERT, SMEKTALA.

ABSENTE : Mme DORIDOT.
SECRETAIRE : Mme LANG,

Vu le Code de 'urbanisme el notamment les articles L 153-36 et suivants et
L 153-45 et suivants ;

Vu le schéma de cohérence territorial du Grand Nevers approuvé le 05 mars
2020 ;

Vu I'arrété du maire en date du 10 aoiit 2020 prescrivant la modification
simplifiée du plan local d*urbanisme :

Vu la délibération du conseil municipal en date du 28 septembre 2020
définissant les modalités de mise 2 disposition du public du dossier de
modification simplifide ;

Vu les piéces du dossier PLU mises & disposition du public du 12 octobre
2020 au 14 novembre 2020 ;

Vu les avis du Conseil Départemental, de la Préfecture de la Niévre, de la
Chambre d’Agriculture de la Niévre et du Syndicat Mixte du SCOT du Grand
Mevers ;

Entendu le bilan de la mise 4 disposition ;

Considérant que I'ensemble des membres du Conseil Municipal ont disposé
de Pintégralité des documents et informations

Considérant que le projet de modification simplifié du plan local d°urbanisme
tel qu'il est présemté au Conseil Municipal est prét 4 étre adopté,
conformément a "article L 15343 du Code delurbanisme

Aprés en avoir délibéré, le Conseil Municipal, 2 I'unanimité des
VOIX
1% - décide d’approuver les modifications apportées au projet de plan local
d’urbanisme ;
27 - décide d'approuver la modification simplifiée du plan local d'urbanisme
telle qu'elle est annexée a la présente ;

37 - autorise Monsieur Le Maire & signer tous les actes et @ prendre loutes les
dispositions nécessaires a la mise en euvre de la présente délibération :

4" - indigue que le dossier du plan local d"urbanisme est tenu & la disposition
du public 4 la mairie aux jours et heures habituels d”ouverture :

5% - indique que conformément & I'article R 453-21 du Code de I'urbanisme,
la présenie délibération fera I"objet d’un affichage én mairie durant un mois
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et d'une mention en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le
dépariement ;

H" - indique que la présente délibération produira ses effets juridiques a

compter de la réception par la Préfete et apres I'accomplissement de la
derniére des mesures de publicité,

POUR EXTRAIT CONFORME,

LE MAIRE,
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MODIFICATION SIMPLIFIEE
DU PLAN LOCAL D’URBANISME
DE LA COMMUNE DE
MAGNY-COURS

(article L.153-45 du Code de |’urbanisme)

Modification de ’article 11 du réglement de la zone UE
Concernant ’aspect extérieur des facades




ELEMENTS CONSTITUTIFS DU DOSSIER

Ce dossier a pour objet de présenter et d"exposer les motifs du projet de modification simplifiée
du Plan Local d'Urbanisme de la commune de MAGNY-COURS.

SOMMAIRE
1. cadre réglementaire de la procédure
2. expose des motifs et notice explicative
3. modification du réglement du P.L.U.

4. arrété n® 32/20 prescrivant la modification simplifiée du P.L.U,



1. : CADRE REGLEMENTAIRE DE LA PROCEDURE

La modification (articles 1..153-36 & L153-44 du Code de I'urbanisme) est une procédure
d’« ajustement technique » du document d*urbanisme car elle ne peut en changer I’ économie
génerale et, & fortiori, aucun élément structurant du document et plus particuliérement du projet
d’aménagement et de développement durable (PADD). En pratique, la procédure de
modification peut étre utilisée pour les changements concernant le réglement (écrit ou
graphique), les orientations d’aménagement et de programmation (OAP), ainsi qu’en cas de
PLUIL le programme d’orientations et d’actions (POA) - article 1L153-36 du Code de
"urbanisme.

La modification se décline en deux procédures :

1 - la modification de droit commun (L.153-41) dont le champ d’application concerne les cas
suivants ;

- a) soit la majoration de plus de 20 % des possibilités de construction, dans une zone donnée,
résultant de Iensemble des régles du PLU (emprise au sol, hauteur, reculs d*implantation voire
des espaces verts, stationnement, servitudes, etc.)

- b) soit la diminution des possibilités de construire (sans seuil).

- ¢) 50t la réduction de la superficie d’une zone U ou AU.

2° - la modification simplifiée (L..153-45), dont le champ d’application concerne les autres cas
ne rentrant pas dans le cadre de Iarticle L.153-41 et les majorations des droits 4 construire
prévues 4 [Darticle [.151-28 du code de I'urbanisme : possibilités de construction
agrandissement ou construction de batiment 4 usage d’habitation & hauteur de 20 %, bonus de
constructibilit¢ pour mixité sociale dans la limite de 50 % (locatifs sociaux) et 30 % (locatifs
intermédiaires), bonus de constructibilité pour performance énergétique dans la limite de 30 %.

La modification simplifiée ne peut pas étre utilisée pour permettre I’ouverture & 'urbanisation
d*une zone 2AU de moins de 9 ans (L.153-38 et R151-20 du code de I'urbanisme).

La procedure de modification simplifiée du P.L.U. est réglementée par les articles L.153-45 a
L.153-48 du Code de I'urbanisme.

Extrait du Code de 1'urbanisme :

Article L.153-45

La modification peut étre effectuée selon une procédure simplifié :

1° dans les cas autres que ceux mentionnés a 1article L,153-41 :

27 dans les cas de majoration des droits & construire prévus a Iarticle L.151-28 ;

3% dans le cas ou elle a uniquement pour objet la rectification d'une erreur matérielle.

Cette procedure peut étre 4 I'initiative soit du président de Iétablissement public de coopération
intercommunale ou du maire d'une commune membre de cet établissement public si la
modification ne concere que le territoire de cette commune, soit du maire dans les autres cas.

Article L.153-46
Le plan local d’urbanisme peut faire I'objet d"une modification simplifiée afin de supprimer le
dépassement prévu au 3° de Particle L. 152-28 dans des secteurs limilés, sous réserve d’une



justification spéciale motivée par la protection du patrimoine biti, des paysages ou des
perspectives monumentales et urbaines.

La modulation des majorations des droits & construire prévue au 3° de I'article 1..151-28 ne peut
¢tre modifiée ou supprimée avant I"expiration d’un délai de deux ans 4 compter de 1'adoption
de la modification simplifiée du réglement qui I’a instaurée.

Article L.153-47

Le projet de modification, I'exposé de ses motifs et, le cas ¢échéant, les avis émis par les
personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 sont mis 2
disposition du public pendant un mois, dans des conditions lui permettant de formuler ses
observations.

Ces observations sont enregisirées et conservées.

Les modalités de la mise a disposition sont précisées, selon le cas, par l'organe délibérant de
I'établissement public compétent, dans un délai de trois mois & compter de la transmission a
I'établissement public du projet de modification simplifiée lorsque celui-ci procéde de
I'nitiative du maire d'une commune membre et ne porte que sur son territoire, ou par le conseil
municipal et portées a la connaissance du public au moins huit jours avant le début de cette
mise 4 disposition.

Lorsque la modification simplifiée d'un plan local d'urbanisme intercommunal n'intéresse

qu'une ou plusieurs communes, la mise a disposition du public peut n'étre organisée que sur le
territoire de ces communes.

A l'issue de la mise & disposition, le président de I'établissement public ou le maire en présente
le bilan devant l'organe délibérant de I'établissement public ou le conseil municipal, qui en
délibére et adopte le projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des
observations du public par délibération motivée. Lorsque le projet de modification simplifiée
procéde d'une initiative du maire d'une commune membre et ne porte que sur le territoire de
celle-ci, le bilan de la mise & disposition est présenté par ce maire devant I'organe délibérant de
I'¢tablissement public, qui délibére sur le projet dans les trois mois suivant cette présentation.

Article L..153-48

L'acte approuvant une modification simplifiée devient exécutoire & compter de sa publication
et de sa transmission & I'autorit¢ administrative compétente de I'Etat dans les conditions définies
aux articles L.2131-1 et L.2131-2 du Code général des collectivités territoriales.

Compte tenu des éléments ci-dessus et au regard des évolutions du P.L.U. envisagées,
modification de I'article 11 du réglement de la zone UE concernant I'aspect extérieur des
fagades. c’est la procédure de modification simplifiée qui a été retenue.

Déroulement de la procédure :

Etape | : dans le cas dun P.L.U. communal, comme celui de Magny-Cours, ¢’est le Maire qui
est & 'initiative de la modification,

Etape 2 : constitution du projet de modification simplifiée et exposé des motifs,

Etape 3 : le dossier est notifié aux personnes publiques associées.

Etape 4 : délibération du conseil municipal qui définit les modalités de mise a disposition au
public.

Etape 5 : mise a disposition du public du dossier de modification simplifiée pendant un mois.



Etape 6 : adoption du projet de la modification simplifiée par délibération du conseil municipal.

Etape 7 : la modification simplifiée est exécutoire aprés I’accomplissement des mesures de
publicit¢ (affichage et publication dans la presse) et transmission au contréle de légalité.



2. EXPOSES DES MOTIFS ET NOTE EXPLICATIVE

La commune de Magny-Cours est dotée d'un Plan Local d"Urbanisme approuvé le 08 février
2007 modifié par délibérations des 1 octobre 2009, 08 juillet 2010 et 12 avril 2011.

La modification proposée concerne ["article 11 « aspect extérieur » de la zone UE.

La zone UE correspond & une zone urbaine équipée spécialisée réservée aux activités
industrielles, artisanales, commerciales ou de services correspondant aux zones d’activités et
au technopdle. Elle comprend deux secteurs :

- UEa située en entrée de bourg, ol s’applique un recul de 75 métres par rapport & 1'axe de la
RD 907

- UEsa correspondant au pole de sports et loisirs développé autour du circuit de Nevers-Magny-
Cours.

On trouve trois secteurs en zone UE :

- le technopdle, le circuit, le karting
- la zone artisanale du Champ de Magny
- le secteur ol est implanté le supermarché

Les différents protagonistes (entreprises, hotels, commerces,...) susceptibles de s’installer en
zone UE dependent parfois de chaine dont leur concept est le méme quel que soit la région ot
ils s'installent. Le design de leur vitrine est leur marque de fabrigue et 'on doit les reconnaitre
sans lire leur enseigne. Or, le réglement du P.L.U. concernant I'aspect extérieur des
constructions est aujourd’hui trop restrictif et ne permet pas 4 de potentiels entrepreneurs,
pourvoyeurs d’emplois, de s'installer dans nos zones d’activités.

11 est done proposé de modifier le petit ¢ du I - fagades de I'article 11 « aspect extérieur » du
chapitre 11T — Zone UE comme indiqué a la page suivante.
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11 - DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES A
URBANISER

Plan Local d'Urbanisme de Magny-Cours - Réglement d'urbanisme



CHAPITRE IV - ZONE 1AU

Vocation de la zone : Zone a urbaniser ol les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité,
d’assainissement collectif & la périphérie immédiate ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter dans I'ensemble de la zone. La zone 1AU est composée de trols secteurs :

- 1AUa a vocation d’'habitat,

- 1AUe a vocation d'activités

- 1AUg correspondant a I'agropéle et au domaine du Marauit,
Dans I'ensemble de la zone 1AU, les constructions sont autorisées au fur et & mesure de Ia
réalisation des réseaux tels qu'ils sont prévus dans les orientations d'aménagement.

SECTION I - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

ARTICLE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

a - Les occupations et utilisations du sol autres que celles mentionnées & I'article 2.

b - Les occupations et utilisations du sol autorisées a l'article 2 si elles ne respectent pas les
conditions énoncées.

ARTICLE2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisés au fur et & mesure de la réalisation des réseaux 3 condition de respecter les
rientatio ‘ame Emen ; reru rbanisati ipnnelle de I'ensemble de la zone :

I - SUR L'ENSEMBLE DE LA ZONE :

a - Les batiments et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services et réseaux publics et
d’intérét collectif (lignes de transports d'électricité, transformateurs...) a condition de ne pas
compromettre I'urbanisation rationnelle ultérieure de la zone.

b - Lorsqu'elles sont situées dans les zones de nuisances de bruit figurant sur les plans, les
constructions & usage d'habitation ou hételier sont autorisées a condition que soient prises les

dispositions réglementaires relatives a I'isolement acoustique des batiments d'habitation contre
les bruits de I'espace extérieur.

c - Les éguipements publics ayant fait I'objet d'une réserve d'emplacement au P.L.U.

Il - SUR LE SECTEUR 1AUa :
a- Les constructions & usage d'habitation

II1 -SUR LE SECTEUR 1AUe :

a - les constructions a usage d'activités tels les commerces, hobtels, bureaux et services, les
activités artisanales, industrielles, les entrepots...

b - les lotissements a usage d‘activités

c - les dépdts de véhicules hors d'usage (+ 10 unités)

IV - SUR LA ZONE 1AUg :

a - Les batiments d'exploitation, locaux et installations techniques directement liés & I'activité
agricole et I'élevage (hangars, silos, trémies, stabulations, ...), comprenant éventuellement des
installations classées pour la protection de I'environnement.

b- Les locaux & usage d'accueil du public, de bureaux, y compris pour les organismes
professionnels agricoles, de services, de commercialisation des productions locales ou de
promotion de |'élevage.

C- Les aires de jeux et de sports ou de stationnement nécessaires 3 I'agropole ainsi que les
constructions et installations qui leur sont liées (manéges, etc.).
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V- SUR LES SECTEURS 1AUe et 1AUg:

a- Les constructions a usage d'habitation destinées aux seules personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer la surveillance ou le gardiennage des constructions ou
installations de la zone.

b - la creation et |'extension des installations classées pour la protection de I'environnement liées
aux constructions et installations autorisées dans la zone.

c - L'aménagement, la construction des annexes et l'extension mesurée des constructions
existantes situées sur la zone ou une zone voisine.

d - En cas de sinistre, la reconstruction sur place et sans changement d'affectation dans la limite
d'emprise au sol du batiment préexistant.

e - Le changement de destination des batiments existants ainsi que leur extension et la
construction leurs annexes pour des affectation autorisées dans la zone.

g - Tout nouvel accés direct sur la RN 7 est interdit.

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 3 - ACCES ET VOIRIE

I- ACCES

a - Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés automobile, permettant notamment I'approche
du materiel de lutte contre lincendie, & une voie publigue ou privée, soit directement, soit par
lintermédiaire d'un passage aménagé sur des fonds voisins bénéficiant d'une servitude de passage
instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de l'article 682 du Code Civil.

f- Les acces doivent étre adaptés a I'opération et amenagés de maniére a apporter la moindre
géne a la circulation publigue tout en respectant les normes de sécurité routiére, notamment en
terme de visibilite.

b - Sur un méme ténement, un accés commun pourra étre imposé & toutes les constructions
implantees sur les parcelles issues de la division de la propriété d'origine.

c - Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publigues, I'acces sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut-etre interdit.

d - L'accés direct sur route départementale n‘étant pas recommande, des accés groupés seront
préférés a des accés indépendants afin de sécuriser la circulation routiere. Pour tout nouvel
acces, le gestionnaire de la voirie devra étre préalablement consulté.

e - Tout nouvel accés direct sur la RN 7 est interdit. Les acces pourront étre autorisés apres le
déclassement de |la voie, en fonction du trafic et avec l'accord du gestionnaire de la voie.

IT - VOIRIE

a - lLes terrains doivent étre desservis par des voies dont les dimensions, formes et caractéristiques
techniques sont adaptées & I'ensemble des fonctions gu'elles assurent et en particulier a la
nature et a l'intensité du trafic qu'elles supportent ou des operations qu'elles doivent desservir.

b - Ces voies doivent avoir des caracteristiques adaptées a |'approche du matériel de lutte contre
I'incendie.

c- Les voies se terminant en impasse doivent étre ameénagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour. L'aire de retournement devra étre aménagée en espace public.

d - Lors de réalisation d‘opération d'ensemble, le plan-masse doit prévoir la possibilité de
raccordement ultérieur aux dessertes des opérations ultérieures,

ARTICLE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX )

I- EAU POTABLE 4
Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite |'alimentation en eau
potable, doit étre raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de
caractéristiques suffisantes et étre muni d'un dispositif anti-retour d'eau.

II- ASSAINISSEMENT
1 - Eaux usées
a - Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matiéres usées par des canalisations

souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement en respectant les caractéristiques
de ce réseau.
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II-

En I'absence de réseau collectif et seulement dans ce cas, les eaux usées doivent dtre traitées
par un dispositif d'assainissement non collectif adapté aux caractéristiques du terrain. Le
dispositif d'assainissement non collectif doit pouvoir étre déconnecté, pour un raccordement
direct de la construction ou de I'installation au réseau collectif lors de la création de ce dernier.
La création d’un assainissement individuel doit faire I'objet d'un dossier spécifigue « étude a la
parcelle » soumis a l'instruction de la commune.

L'évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau public d'assainissement doit é&tre
autorisée par le gestionnaire du réseau.

aux plu

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales
dans le réseau collecteur.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les ameénagements nécessaires au libre
écoulemnent des eaux pluviales (et éventuellement ceux nécessaires a la limitation des débits

évacués de la propriété) sont & la charge exclusive du propriétaire, qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a |'opération et au terrain.

ELECTRICITE — TELECOMMUNICATION

La desserte intérieure des opérations d'aménagement et le raccordement des constructions aux
réseaux doivent se faire en souterrain. L'eéclairage des voiries doit étre réalisé.

ARTICLE 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

a.—.

C-

Dans le secteur 1AUg, pour la réalisation d'un assainissement autonome, le terrain doit avoir
une dimension suffisante, avec un minimum de 1 000 m?® pour permettre la realisation d’un
dispositif conforme a la réglementation en vigueur et tenant compte de la nature pédologique et
hydrogéologique du terrain.

Toutefois, ces regles ne s'appliquent pas dans les cas suivants :

=pour les travaux et les extensions des constructions existantes,

epour les constructions annexes a une construction principale existante,

spour les batiments publics et les batiments et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des

services et réseaux publics et d'intérét collectif (lignes de transports d'électricite,
transformateurs, chateau d'eau...).

Dans les autres secteurs, non réglementé.

ARTICLE 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES

PUBLIQUES

I- PRINCIPE :

1 - Dans le secteur 1AUa :

a - Les constructions peuvent étre implantées a l'alignement des voies publiques ou privées
ouvertes a la circulation.

b - Sinon, les constructions doivent s‘implanter a8 au moins 6 meétres de Valignement des voies
publigues ou privées ouvertes 3 la circulation.

c-

Des implantations différentes peuvent étre admises dans le cadre d'une opération d'ensemble
faisant clairement apparaitre un parti urbanistique.

2 - Dans le secteur 1AUe :

Les constructions doivent s'implanter @ au moins 10 m de I'alighement des voies publigues ou
privées ouvertes a la circulation.

3 - Dans le secteur 1Alg : #

I1-
a -

b-

Les constructions doivent s’implanter & au moins 75 m de I'axe la RN 7.

EXCEPTIONS :

Pour les batiments et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services et réseaux
publics et d'interét collectif (lignes de transports d'électricité, transformateurs, chateau d'eau...).
Dans le cas d'aménagement ou d'extension de batiments existants ne respectant pas les
prescriptions du P.L.U., a condition que le retrait existant ne soit pas diminue.
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ARTICLE 7 - IMPLANTATION PAR_ RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

I - PRINCIPE :
A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus

rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points,
sans pouvoir étre inférieure 3 3 métres (L= H/2 > 3metres).

11 - EXCEPTIONS :

a - Pour les batiments et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services et réseaux
publics et d'intérét collectif (lignes de transports d'électricité, transformateurs, chateau d'eau...).

b- Dans le cas d'aménagement ou d'extension de batiments existants ne respectant pas les
prescriptions du P.L.U., 3 condition que le retrait existant ne soit pas diminue.

ARTICLE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
. AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Non réglementé.

ARTICLE 9 - EMPRISE AU SOL
Mon réglementé,

ARTICLE 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

a - La hauteur maximale des constructions est fixée a 12 métres.
b - Cette hauteur peut étre dépassée pour les batiments et ouvrages necessaires au bon fonctionnement

des services et réseaux publics et d'intérét collectif (lignes de transports d'électricité, transformateurs,
chateau d'eau...).

I- GENERALITES
a - Les constructions et installations ne doivent, par leur situation, leurs dimensions ou leur aspect

a

extérieur, porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains,

b - Tout ouvrage ou batiment technigue (lignes de transports d'électricité, transformateurs
électriques...) sera congu et implanté avec soin pour assurer une intégration optimale dans le
domalne bati.

€ - Les pastiches d'architecture archaique, pseudo-régional ou etrangere a la région et les imitations
de matériaux naturels sont interdits.

d - Dans les secteurs 1AUe et 1AUg, Iimplantation doit tenir compte de l'organisation de I'activité et
en particulier de ses acces, des batiments annexes et des lieux de stockage, limitant au
minimum les surfaces aplanies, les remblais et déblais.

II- IMPLANTATION - VOLUMETRIE

@ - Les batiments devront avoir une volumeétrie compatible avec le milieu environnant.

b - Les reliefs artificiels pour des raisons ornementales ne sont pas admis. Sur terrain plat, le rez-
de-chaussée des batiments ne peut surmonter le niveau du sol naturel de plus de 0,60 métre. "

€C- Les annexes des constructions & usage d'activités et les lieux de stockage doivent étre, si
possible, intégrés aux béatiments principaux. S'ils ne peuvent étre intégrés 3 la construction
principale, ils doivent étre traités en harmonie avec la facade principale. Les annexes techniques
et aires de stockage situées & l'extérieur des batiments devront étre masqués par des

aménagements paysagers ou batis, sauf si leur aspect est soigné ou s'ils sont destinés a une
presentation publique.

11I- FACADES
1 - Matériaux et couleurs des facades
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Sur les constructions a usage d‘habitation et leurs annexes :

Les matériaux employés doivent s'harmoniser avec le bati environnant ou traditionnel.

Les facades doivent étre peintes ou enduites 3 moins que les matériaux utilisés soient, de par
leur nature et leur mise en oeuvre, d'une qualité suffisante pour rester apparents. L'emploi & nu
des materiaux fabriques en vue d'étre recouverts d'un enduit ou d'un parement est interdit.

On préferera un enduit & la chaux avec des sables locaux ou de couleurs identiques afin de
retrouver les textures et teintes traditionnelles locales (des produits préparés reprenant les
mémes nuances peuvent étre utilisés). L'enduit sera de préférence de type brossé.

L es enduits doivent étre de tons clairs (blanc cassé, ton pierre...) & ocrés, le blanc pur est
interdit.

Les enduits ciment gris sont interdits (ils empéchent la fagade de respirer et entrainent donc de
I'humidité).

On évitera toute fioriture inutile.

Sur les autres constructions (4 usage administratif, social, culturel, sportif, de loisirs,
dactivités...) :

Les bardages en bois seront laissés naturel, traité aux sels métalligues ou peint. Le vernis est
interdit. Le bardage métallique est accepté.

Les tons utilisés doivent étre des teintes abattues, mates, des gris-beiges colorés.

La couleur blanche, les couleurs primaires, les teintes trop claires ou trop vives sont interdites,
en fagade comme au niveau des menuiseries.

Les enduits ciment gris sont interdits (ils empéchent la facade de respirer et entrainent donc de
I'humidite).

L'emploi 3 nu des matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un enduit ou d'un parement
est interdit.

Une attention particuliere sera portée au soubassement dont la hauteur sera limitée et qui sera
enduit ou masqué.

Menuiseries et ferronneries

- Sur les constructions a usage d'habitation et leurs annexes :

a...

c_

V-

8=
b -

& -
f_

Tous les eléments usuellement réalisés en bois (menuiseries, encadrements de fenétres, volets,
lucarnes, poteaux, avant-toit...) et les ferronneries doivent reprendre la couleur d'origine ou
doivent avoir une teinte empruntée aux gammes traditionnelles locales, a savoir :

¢ - des couleurs adoucies par du beige ou du gris pour les menuiseries, volets...

d -idem ou des couleurs plus sombres pour les ferronneries.

Les couleurs primaires, les tons trop clairs ou de bois naturels (vernis...) sont interdits.

Le bois peut-étre laissé brut ou traité aux sels métalligues sur les menuiseries des annexes
(portes de grange, abri de jardin en bois...).

Sur les autres constructions (a usage administratif, social, culturel, sportif, de loisirs,
d’activités...) :

Les menuiseries ne devront pas présenter des couleurs primaires, des teintes trop claires ou trop
vives,

Le bois peut-étre laissé brut ou traité aux sels metalliques.

TOITURES
Dans le secteur 1AUa :

La toiture doit avoir une volumeétrie compatible avec le milieu bati environnant.

Les constructions doivent étre recouvertes :

- de tuiles mécanique ou plates nuance vieille tuile ou ardoise

- d'ardoises

- d'un matériau de couleur et d'aspect similaire (fibre-ciment teinté...)

Les toitures doivent alors étre & 2 pans. Leur pente doit étre comprise entre 30° et 45°pour les
constructions a usage d’habitation et ne pas étre inférieure a 25° pour les autres constructions (3
usage administratif, social, culturel, sportif, de loisirs, d'activités...).

Une inclinaison différente et les toitures @ un seul versant sont autorisées sur les annexes ou les
extensions.

Les constructions peuvent aussi étre couvertes d'autres matériaux comme le zinc, cuivre, bac-
acier, bois, verre, etc. ou étre végétalisées, dans le cadre de projet de création architecturale
etudié. Dans ce cas, le nombre et I'inclinaison des pentes ne sont pas réglementés.

Les vérandas sont autorisées (en verre ou autres matériaux...).

La tole galvanisée et |a tdle ondulée sont interdites.

Plan Local d'Urbanisme de Magny-Cours — Réglement d'urbanisme - Zone 1AU 23



g - Le bois est autorisé en toiture pour les annexes.

h - La fibre-ciment non teintée est autorisée pour les annexes de faible importance (moins de 12 m?),

i - Les toitures terrasses sont autorisées.

1 - Les panneaux solaires sont autorisés & condition d'étre intégrés avec harmonie dans la toiture.
On évitera si possible de les placer sur une face visible de la voie.

k - Les paraboles seront implantées dans la mesure du possible sur une face non visible de la vaoie
publique et la couleur blanche sera évitée,

| - Pour les ouvrages d'intérét général, tout type de toiture (quelque que soit le matériau ou la
pente) peut étre admis afin de répondre aux exigences techniques du batiment et & sa fonction
tout en assurant la meilleure intégration possible dans le site.

m - En percements de toitures, sont autorisés :
- les lucarnes traditionnelles
- les chassis fonte dits vasistas ou les chéssis rampants modernes (ces derniers doivent étre
plus hauts que larges et d'une taille maximale d’1 m?).

2 - Dans les rs 1A t 1AUg :

a - Nombre de tpitures et pente de toits non réglementés.
b - Les panneaux solaires sont autorisés.

¢ - La tdle galvanisée et la tole ondulée sont interdites.

V- CLOTURES

a - Les clotures (haies ou murs) repérées au plan comme éléments du paysage a préserver au titre
de larticle L.123-1-7 du code de l'urbanisme seront conservées ou refaites & l'identigue. Seules
les adaptations mineures nécessaires a l'accés de la construction, telle gue le déplacement ou
l'ouverture de porte ou portail, sont autorisées en reprenant les dispositifs adaptés au caractére
de l'ouvrage. Les ouvertures devront étre traitées, avec ou sans systéme de fermeture.

b - La cloture n'est pas obligatoire. Si une cldture est créée, elle doit avoir une hauteur maximale de
2,00 meétres.

€ - Les murs constitues d'agglomérés de ciments bruts ou de panneau de béton prefabrigués sont
Interdits,

d - Dans le cas o0 une limite de parcelle correspond a une limite de zone A ou N, si une cléture est
implantée, elle sera de préférence constituée d'une haie doublée éventuellement d'un dispositif
a claire-voie ou d'un grillage le plus discret possible et placé de préférence sur l'intérieur de la
parcelle.

e - A l'exception de I'application de régles précédentes, le choix de la cléture non visible des voies
ouvertes a la circulation publique sera laissé libre.

f- Le long des voies ouvertes a la circulation publique, si une cléture est implantee, elle sera
constituée :
- soit d'un mur en pierres ou en maconnerie enduite pouvant étre surmonté d‘un systeme a

claire-voie et éventuellement doublé d‘une haie dans le secteur 1AUa,
- soit d’une haie éventuellement doublée d'un systéme a claire-voie ou d'un grillage placé de
préférence sur l'intérieur de la parcelle, dans I'ensemble de la zone, tous secteurs confondus.

ARTICLE 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Les places réservées au stationnement des véhicules doivent correspondre aux bescins des
constructions admises dans la zone et étre réalisées en dehors des voies publigues.
Il est demandé deux places de stationnement par construction & usage d’habitation.

ARTICLE 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

a- Les plantations existantes (haies ou arbres) doivent étre maintenues dans la mesure du
possible ou remplacées si nécessaire par des plantations d'espéces indigénes équivalentes.
L'implantation des constructions doit respecter au mieux la végétation existante.

b- Les espaces libres de toute construction, privés ou communs, doivent &tre aménagés ou
plantés, de méme que les aires de stationnement.

€- Les haies seront constituées de préférence d'essences locales diverses. Les thuyas, autres
coniféres et essences exotiques sont interdits.
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CHAPITREV - ZONE 2 AU

Vocation de la zone : La zone 2 AU correspond aux secteurs a caractére naturel de la commune
destinés a une urbanisation future mais ol les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité,
d'assainissement collectif n‘ont pas une capacité suffisante pour desservir les constructions a
implanter dans |'ensemble de cette zone. L'ouverture & I'urbanisation de ces zones d'extension est
differée et subordonnée a une modification ou une révision du P.L.U. dont les élus décideront le
moment venu, si un projet précis et élaboré vient encadrer |'urbanisation en prenant en compte
l'impact paysager et environnemental.
La zone 2AU est composée de deux secteurs :

- 2AUa a vocation d’habitat, au bourg de Magny-Cours.

- 2AUe a vocation d'activités, pour 'extension du technopéle.

SECTION I - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

ARTICLE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

a - Les occupations et utilisations du sol autres que celles mentionnées & I'article 2

b - Les occupations et utilisations du sol autorisées & l'article 2 si elles ne respectent pas les
conditions énoncées.

ARTICLE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Sur l'ensemble de la zone, sont autorisées les batiments et ouvrages nécessaires au bon
fonctionnement des services et réseaux publics et dintérét collectif (lignes de transports d'electricité,

transformateurs...), a condition de ne pas compromettre |'urbanisation rationnelle ultérieure de la
zone.

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 3 - ACCES ET VOIRIE
Sans objet.

ARTICLE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
Sans objet.

ARTICLE 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Sans objet.

ARTICLE 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES
PUBLIQUES

Les bitiments et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services et réseaux publics et
dintérét collectif (lignes de transports d'électricité, transformateurs, chateau d'eau...) peuvent
s'implanter selon les besoins techniques.
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ARTICLE 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les batiments et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services et réseaux publics et
dintérét collectif (lignes de transports d'électricité, transformateurs, chateaux d'eau, lignes
electriques...) peuvent s'implanter selon les besoins techniques.

ARTICLE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Non reéglementsé.

ARTICLE 9 - EMPRISE AU SOL
Non réglementé,

ARTICLE 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des batiments et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement services et réseaux
publics et d'interét collectif (lignes de transports d'électricité, transformateurs, chateau d'eau...)
sera déterminée par les besoins techniques.

ARTICLE 11 - ASPECT EXTERIEUR

I- GEMERALITES

a - Les constructions et installations ne doivent, par leur situation, leurs dimensions ou leur aspect
extérieur, porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains.

b - Les constructions doivent présenter un volume, un aspect, des formes et pentes de toitures, des
matériaux et des couleurs en harmonie avec ceux des constructions avoisinantes et s'intégrant
parfaitement dans leur environnement immédiat.

¢ - Tout ouvrage ou batiment technique (transformateurs électriques...) sera concu et implanté
avec soin pour assurer une intégration optimale.

II - CLOTURES

a - La cldture doit avoir une hauteur maximale de 1,20 métres.

b- Les murs constitués d'agglomérés de ciments bruts ou de panneau de béton préfabriqués sont
interdits.

€ - Les haies doivent étre constitué d’essences locales diverses,

d - Le grillage, s'il est nécessaire pour des raisons techniques ou de sécurité, doit étre positionné
sur l'intérieur, la haie étant sur 'extérieur et le masquant entiérement & terme. Dans ce cas |a
hauteur maximale de la haie peut étre supérieure aux hauteurs fixées precedemment, la
hauteur du grillage étant fixée par les besoins techniques,

ARTICLE 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Les places reservees au stationnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des
constructions admises dans la zone et étre réalisées en dehors des voies publiques.

ARTICLE 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

a- Les plantations existantes (haies ou arbres) doivent étre maintenues dans la mesure du
possible ou remplacées si nécessaire par des plantations d'espéces indigénes équivalentes.
L'implantation des constructions doit respecter au mieux la végétation existante.

b- Les espaces libres de toute construction, privés ou communs, doivent étre aménagés ou
plantes, de méme que les aires de stationnement.

C- Les hales seront constitudes de préférence d'essences locales diverses. Les thuyas, autres
coniféres et essences exotiques sont interdits,

-_‘—-—__
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I1II - DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES

AGRICOLE ET NATURELLE
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L ( CHAPITRE VI - ZONE A

Vocation de la zone :

Zone qu'il convient de protéger en raison du potentiel agronomigue, biologique ou économique des
terres agricoles et afin de ne pas créer de géne au fonctionnement, & I'extension et 3 la modernisation
des exploitations. Elle est strictement réservée aux activités agricoles et aux constructions
absolument necessaires & cet usage.

La zone A comprend un secteur Ax recelant des vestiges archéologiques (voir rappel).

SECTION | - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

ARTICLE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

a - Les occupations et utilisations du sol autres que celles mentionnées 3 I'article 2

b - Les occupations et utilisations du sol autorisées a l'article 2 si elles ne respectent pas les
conditions énoncées.

ARTICLE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

a- Les batiments et ouvrages nécessaires aux infrastructures et au bon fonctionnement des

services et réseaux publics et d'intérét collectif (lignes de transports d'électricite,
transformateurs, chateau d'eau...),

b - Les travaux d'infrastructure publique,

c- Les batiments d'exploitation agricole, locaux et installations techniques liés a I'exploitation
agricole (hangar, silo, stabulation...),

d - Les installations classées liées a |'activité agricole,

e - Les locaux destinés & une activité accessoire de |'activité principale d'exploitation (locaux de
commercialisation de |la production par exemple)},

f- Les constructions & usage d'habitation principale de toute personne dont la présence
permanente est necessaire sur I'exploitation et les locaux annexes de cette habitation {garage,
abri de jardin,...) & condition d'&tre implantées & proximité immédiate de I'exploitation,

g - Le changement de destination des batiments existants :

pour des affectations compatibles avec la vocation de la zone (gites ruraux) liés & une

exploitation agricole en activité a condition de ne pas nuire a I'activité agricole.

pour une utilisation a usage d'habitation sans lien avec |'exploitation agricole pour les batiments

présentant un intérét repéré au plan de zonage par une étoile.

h - Les affouillements et exhaussements du sol de plus de 100 m? et de plus de 2 m de dénivelé, &
condition qu'ils correspondent & une mise en valeur agricole et qu'ils ne compromettent pas la
stabilité des sols ou |'écoulement des eaux,

En cas de sinistre, la recanstruction sur place et sans changement d'affectation d'un batiment
préexistant, dans la limite de la surface initiale.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 3 - ACCES ET VOIRIE

[- ACCES

a - Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés automobile, permettant notamment |'approche
du matériel de lutte contre lincendie, & une voie publique ou privée, soit directement, soit par
lintermédiaire d'un passage aménagé sur des fonds voisins bénéficiant d'une servitude de passage
instituée par acte authentique ou par voie judidiaire, en application de I'article 682 du Code Civil,

b - Les accés doivent étre adaptés & I'opération et aménagés de maniére & apporter la moindre

géne a la circulation publique tout en respectant les normes de sécurité routiére, notamment en
terme de visibilite.
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11 - VOIRIE

a - Les terrains doivent étre desservis par des voies dont les dimensions, formes et caractéristiques
techniques sont adaptées a l'ensemble des fonctions qu'elles assurent et en particulier a la
nature et a l'intensité du trafic gu'elles supportent ou des opérations qu'elles doivent desservir.

b - Ces voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de lutte contre l'incendie.

ARTICLE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

I - EAU POTABLE

a - Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite 'alimentation en eau
potable, doit étre raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de
caractéristiques suffisantes et étre muni d'un dispositif anti-retour d’eau.

b - En l'absence de réseau collectif, toute construction ou installation qui le nécessite doit étre
alimentée en eau potable par captage, forage ou puits particulier, conformément a la
reglementation en vigueur et aprés déclaration a l'autorité sanitaire.

c- Tous travaux de branchement @ un réseau d'alimentation en eau potable non destinés a
desservir une installation existante ou autorisée sont interdits.

IT - ASSAINISSEMENT

1 - Eaux usées

a - Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matiéres usées aprés les avoir
traitées par un dispositif non collectif adapté aux caractéristiques du terrain conformément a la
reglementation en vigueur.

b - La création d'un assainissement individuel doit faire l'objet d'un dossier spécifique « étude a la
parcelle » soumis a l'instruction de la commune.

¢ - L'evacuation directe des eaux et matiéres usées est interdite dans les fossés, cours d'eau et
réseaux pluviaux.

2 - Eaux pluviales

@ - Les amenagements réalisés sur tout terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales
dans le réseau collecteur,

b - En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux nécessaires a la limitation des débits
évacués de la propriété) sont & la charge exclusive du propriétaire, qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

ARTICLE 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

a - Pour la réalisation d'un assainissement autonome, le terrain doit avoir une dimension suffisante
pour permettre la realisation d'un dispositif conforme & la réglementation en vigueur et tenant
compte de la nature pédologique et hydrogéologique du terrain.

b - Toutefois, ces régles ne s'appliquent pas dans les cas suivants :
= pour les travaux effectués sur les constructions existantes,

+ pour les constructions annexes a une construction principale existante,

= pour les batiments publics et les batiments et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des
services et reseaux publics et dintérét collectif (lignes de transports d'électricité,
transformateurs, chateau d'eau...).

ARTICLE 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

I - PRIMNCIPE :

a - Les constructions doivent présenter une implantation en harmonie avec celle des constructions
avoisinantes et s'intégrant parfaitement dans leur environnement immédiat,

b - Les constructions principales doivent étre implantées :
» soit @ au moins 6 métres de |'alignement des voies,
- soit suivant l'alignement d'une construction voisine.

€ - Les batiments annexes peuvent étre implantés librement.
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Il - EXCEPTIONS :

a - Pour les batiments et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services et réseaux
publics et d'interét collectif (lignes de transports d'électricité, transformateurs, chiteau d'eau...).
b- Dans le cas d'aménagement ou d'extension de batiments existants ne respectant pas les
prescriptions du P.L.U., & condition que le retrait existant ne soit pas diminue

ARTICLE 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

I- PRINCIPE :
A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus

rapproche doit étre au moins éqgale & la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points,
sans pouvoir étre inférieure & quatre métres (L 2 H/2 > 4 métres).

IT - EXCEPTIONS :
a- Pour les batiments et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services et reseaux
publics et d'intérét collectif (lignes de transports d’électricité, transformateurs, chateau d'sau...).

b- Dans le cas d'aménagement ou d'extension de batiments existants ne respectant pas les
prescriptions du P.L.U.

ARTICLE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Non réglementé.

ARTICLE 9 - EMPRISE AU SOL

MNon réglementé.

ARTICLE 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

I- HAUTEUR MAXIMALE
a - La hauteur maximale des constructions est fixée & 12 métres.
b - Des hauteurs supérieures peuvent étre admises pour des éléments techniques nécessaires.

IT - EXCEPTIONS :

a - Pour les batiments et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services et réseaux
publics et d'intérét collectif (lignes de transports d'électricité, transformateurs, chateau d'eau...).

b - Dans le cas d'aménagement, de reconstruction ou de surélévation de batiments existants ne
respectant pas les prescriptions du P.L.U.

ARTICLE 11 - ASPECT EXTERIEUR

I~ GENERALITES

a - Les constructions et installations ne doivent, par leur situation, leurs dimensions ou leur aspect
extérieur, porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux aveoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains.

2 - Lors des réhabilitations des constructiens anciennes, on wveilleras a conserver leurs
caracteristiques en matiére de volume, d'aspect, de formes et de pentes de toitures, de
matériaux et de couleurs.

€ - Tout ouvrage ou batiment technique (transformateurs electriques...) sera congu et implanté
avec soin pour assurer une intégration optimale dans le domaine bati.

II- FACADES

1 - Matériaux et couleurs

a - Sur les constructions anciennes, on maintiendra dans la mesure du possible le matériau existant
(réfection d'enduit a la chaux ton ocre par exemple...).
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Les matériaux et couleurs utilisées doivent s’harmoniser avec l'environnement.

L'emploi 8 nu de matériaux fabriqués en vue détre recouverts (tels que briques creuses,
agglomeres...) est interdit : un enduit devra étre prévu,

Les bardages doivent étre réalisés en bois naturel ou traité aux sels métalliques. Le vernis est
interdit.

Le bardage metallique est toléré s'il est dans des teintes rabattues, mates, des gris-beige
colorés. Les teintes trop claires ou trop vives sont interdites.

Une attention particuliére sera portée au soubassement dont la hauteur sera limitée et qui sera
enduit ou masque.

Les gouttiéres en plastique sont a éviter. On préférera le zinc.

Percements

Il sera prefére des ouvertures plus hautes que larges. Une attention particuliére sera apportée a
l'ordonnancement et I'harmonie des fenétres.

En cas de nouveaux percements sur les constructions anciennes, on veillera a respecter le
rythme des ouvertures, leur alignement, la symétrie de la facade.

TOITURES

Les materiaux utilisés devront étre teintés de nuance vieille tuile ou ardoise et la pente des toits
ne pourra étre inférieure a 25°.

En fonction du site environnant, il peut étre toléré que la téle ondulée ne soit pas teintée ou que
la tole soit couleur zinc pour les toitures importantes.

Le bois peut étre autorisé,

CLOTURES

Les murs de pierre et les haies traditionnelles existants en cl6ture doivent étre conservés et
restaurés si nécessaire. Seuls les percements strictement nécessaires a8 l'accés de la
construction sont admis,

Les clotures (haies ou murs) repérées au plan comme éléments du paysage & préserver au titre
de l'article L.123-1-7 du code de |'urbanisme seront conservées ou refaites a l'identique. Seules
les adaptations mineures nécessaires a l'accés de la construction, telle que le déplacement ou
l'ouverture de porte ou portail, sont autorisées en reprenant les dispositifs adaptés au caractére
de l'ouvrage. Les ouvertures devront étre traitées, avec ou sans systéme de fermeture.

Le choix de la cloture nécessaire a I'activité agricole est laissé libre.

La plantation de haies, bosquets, écrans végétaux composés d'essences locales peut étre
imposée pour masquer des batiments, installations ou lieux de stockage.

Les murs constitués d’agglomérés de ciments bruts ou de panneau de béton préfabriqués sont
interdits.

ARTICLE 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Les places réservées au stationnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des
constructions admises dans la zone et étre réalisées en dehors des voies publigues,

ARTICLE 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

a -

b -

o W |
|

Les plantations existantes (hales ou arbres) deivent étre maintenues dans la mesure du
possible ou remplacées si nécessaire par des plantations d'espeéces indigénes équivalentes.
L'implantation des constructions doit respecter au mieux la végétation existante.

En particulier, les haies, arbres isolés ou en alignement repérés au plan comme éléments du
paysage a préserver au titre de |'article L.123-1-7 du code de |'urbanisme seront conservés si
l'etat sanitaire des vegétaux le permet. Sinon, ils seront remplacés par des espéces
equivalentes. Pour les haies, seules les adaptations mineures nécessaires a l'accés de la
construction, telle que le déplacement ou l'ouverture de porte ou portail, sont autorisées en
reprenant les dispositifs adaptés au caractére de l'ouvrage.

Les aires de stationnement doivent étre plantées.

Les haies seront constituées de préférence d'essences locales diverses. On évitera les thuyas,
autres coniféres et essences exotiques.

Plan Local d'Urbanisme de Maany-Cours — Réglement d'urbanisme - Zone A 31



CHAPITRE VIl - ZONE N

Vocation de la zone :

Zone a caractére naturel et a protéger en raison de la qualité des sites ou de risques. Elle comprend
trois secteurs :

- Nd correspondant aux terrains d'‘Emmaiis.
- NL réservé aux activités culturelles, spartives, de loisirs et de tourisme,
- Nx pour la protection du patrimoine archéalogique (voir rappel).

SECTION | - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

ARTICLE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

a - Les occupations et utilisations du sol autres que celles mentionnées a I'article 2

b - Les occupations et utilisations du sol autorisées & I'article 2 si elles ne respectent pas les
conditions énoncées.

ARTICLE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

I - SUR L'ENSEMBLE DE LA ZONE, SONT AUTORISES :

a- Les batiments et ouvrages nécessaires aux infrastructures et au bon fonctionnement des
services et réseaux publics et d'intérét collectif (lignes de transports d'électricité,
transformateurs, chateau d'eau...).

b - L'ameénagement, la construction des annexes et I'extension mesurée des constructions
existantes situées sur la zone ou une zone voisine.

c- En cas de sinistre, la reconstruction sur place et sans changement d'affectation dans la limite
d'emprise au sol du batiment préexistant.

d - Le changement de destination des b&timents existants ainsi que leur extension et la
construction leurs annexes :
= pour une utilisation & usage d'habitation,
= pour des affectations compatibles avec la vocation de la zone (activités culturelles, sportives,

de loisirs ou de tourisme) telles que la création de gites ruraux, centres aérés, relais
equestres...).

II - SUR LE SECTEUR Nd, SONT AUSSI AUTORISES :

a - Les constructions a usage d’habitat collectif.

b - Les constructions et installations, comportant éventuellement des installations classées, lices et
nécessaires pour le tri, la valorisation, le dépét et le transfert de produits organigues non
toxigues et de matériaux destinés a étre recyclés,

€ - Les dépédts de véhicules hors d’'usage susceptibles .de contenir au moins 10 unités.

III -SUR LE SECTEUR NL, SONT AUSSI AUTORISES :

a - Les constructions a usage culturel, sportif et de loisirs.

b - Les aires de stationnement nécessaires aux constructions et installations autorisées.

€ - Les aires de jeux, de sports et de loisirs ouvertes au public.

d - Les travaux, aménagements, constructions légéres et installations légéres liées a la vocation
sportive, de loisirs et de tourisme tels que kiosques, cheminements, panneaux, tables
d'orientation, bancs et tables pique-nique...

e - Les affouillements et exhaussements du sol nécessaires a I'entretien des plans d’eau existants &
condition qu'ils ne compromettent pas la stabilité des sols ou I'écoulement des eaux.
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SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 3 - ACCES ET VOIRIE

I- ACCES

a - Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés automobile, permettant notamment
l'approche du matériel de lutte contre [l'incendie, a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur des fonds voisins bénéficiant
d'une servitude de passage instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application
de l'article 682 du Code Civil.

b - Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de maniére a apporter la moindre

géne a la circulation publique tout en respectant les normes de sécurité routiére, notamment en
terme de visibilité.

II - VOIRIE

a - Les terrains doivent étre desservis par des voies dont les dimensions, formes et caractéristiques
techniques sont adaptées & l'ensemble des fonctions qu'elles assurent et en particulier a la
nature et a l'intensité du trafic qu'elles supportent ou des opérations qu'elles doivent desservir.

b - Ces voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche du matériel de lutte contre
I'incendie.

ARTICLE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- EAU POTABLE

a - Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite |'alimentation en eau
potable, doit &tre raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de
caractéristiques suffisantes et étre muni d'un dispositif anti-retour d’eau.

b - En l'absence de réseau collectif, toute construction ou installation qui le nécessite doit étre
alimentée en eau potable par tout moyen conforme & la réglementation en vigueur.

c- Tous travaux de branchement a un réseau d'alimentation en eau potable non destinés 3
desservir une installation existante ou autorisée sont interdits.

IT - ASSAINISSEMENT

1 - Eaux usées

a - Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matieres usées aprés les avoir
traitees par un dispositif non collectif adapte aux caractéristiques du terrain conformément a la
reglementation en vigueur.

b - La creation d'un assainissement individuel doit faire I'objet d'un dossier spécifique « étude & la
parcelle » soumis a l'instruction de la commune.

c - L'évacuation directe des eaux et matiéres useées est interdite dans les fossés, cours d'eau et
réseaux pluviaux.

2 - Eaux pluviales

a - Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales
dans le réseau collecteur.

b - En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux nécessaires a la limitation des débits
évacueés de la propriété) sont & la charge exclusive du propriétaire, qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a |'opération et au terrain.

ARTICLE 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

a - Pour la réalisation d'un assainissement autonome, le terrain doit avaoir une dimension suffisante
pour permettre la réalisation d'un dispositif conforme & la réglementation en vigueur et tenant
compte de la nature pédologique et hydrogéologique du terrain.

b - Toutefois, ces régles ne s'appliquent pas dans les cas suivants :
= pour les travaux effectues sur les constructions existantes,

e pour les constructions annexes a une construction principale existante,

« pour les batiments publics et les batiments et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des
services et réseaux publics et d'intérét collectif (lignes de transports d‘électricité,
transformateurs, chateau d'eau...).
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ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR

1 - GENERALITES

a - Les constructions et installations ne doivent, par leur situation, leurs dimensions ou leur aspect
extérieur, porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains.

b - Les pastiches d'architecture archaique, pseudo-régional ou étrangére a la region, les imitations
de matériaux naturels sont interdits.

c - Tout ouvrage ou batiment technique (transformateurs électriques...) sera congu et implanté
avec soin pour assurer une intégration optimale dans le domaine bati.

IT - IMPLANTATION - VOLUMETRIE

a - Les batiments devront avoir une volumétrie compatible avec le milieu bati environnant.

b - Les reliefs artificiels pour des raisons ornementales ne sont pas admis. Sur terrain plat, le rez-
de-chaussée des bitiments ne peut surmonter le niveau du sol naturel de plus de 0,60 metre.

III -TOITURES
1 - Matériaux et couleurs des toitures

a - La toiture doit avoir une volumeétrie compatible avec le milieu béati environnant.

b - Les constructions doivent étre recouvertes :
- de tuiles mécanique ou plates nuance vieille tuile ou ardoise
- d'ardoises
- d'un materiau de couleur et d'aspect similaire (fibre-ciment teinté...)
Les toitures doivent alors étre & 2 pans. Leur pente doit étre comprise entre 30° et 45%pour les
constructions a usage d'habitation et ne pas étre inférieure & 25° pour les autres constructions (3
usage administratif, social, culturel, sportif, de loisirs, d'activités...).

¢ - Une inclinaison différente et les toitures a un seul versant sont autorisées sur les annexes ou les
extensions.

d - Les constructions peuvent aussi étre couvertes d’autres matériaux comme le zing, cuivre, bac-
acier, bois, verre, etc, ou étre végétalisées, dans le cadre de projet de création architecturale
étudié, Dans ce cas, le nombre et I'inclinaison des pentes ne sont pas réglementés.

e - Les verandas sont autorisées (en verre ou autres matériaux...).

f- La téle galvanisée et la téle ondulée sont interdites.

g - Le bois est autorisé en toiture pour les annexes.

h - La fibre-ciment non teintée est autorisée pour les annexes de faible importance (moins de 12 m?).

i - Les toitures terrasses sont autorisées,

j - Les panneaux solaires sont autorisés a condition d'étre intégrés avec harmonie dans la toiture.
On évitera si possible de les placer sur une face visible de la voie.

k - Les paraboles seront implantées dans la mesure du possible sur une face non visible de la voie
publique et la couleur blanche sera évitée,

| - Pour les ouvrages d'intérét général, tout type de toiture (quelque que soit le matériau ou la
pente) peut étre admis afin de répondre aux exigences techniques du batiment et a sa fonction
tout en assurant la meilleure intégration possible dans le site,

2 - Percemen & toitur

a - Sont autorisés ;
- les lucarnes traditionnelles
- les chassis fonte dits vasistas ou les chdssis rampants modernes (ces derniers doivent &tre
plus hauts que larges et d'une taille maximale d'1 m?).

b - Les nouveaux percements en toiture doivent étre ordonnancés par rapport aux ouvertures des facades,

IV - FACADES
1 - Matériaux et couleurs des facades

- Sur les constructions a usage d'habitation et leurs annexes :
a - Sur les constructions anciennes, on maintiendra dans la mesure du possible le matériau existant
(réfection d’enduit a la chaux ton ocre par exemple...).
b - Les matériaux employés doivent s'harmoniser avec le bati environnant ou traditionnel.
¢ - Les facades doivent étre peintes ou enduites @ moins que les matériaux utilisés soient, de par
leur nature et leur mise en oeuvre, d'une qualité suffisante pour rester apparents. L'emploi a nu
des matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un enduit ou d'un parement est interdit.
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ARTICLE 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

I - PRINCIPE :

a - Les constructions doivent présenter une implantation en harmonie avec celle des constructions
avoisinantes et s'intégrant parfaitement dans leur environnement immédiat.

b - Les constructions principales seront implantées :
= soit @ au moins 6 metres de I'alignement des vaies,
« soit suivant I"alignement d'une construction voisine.

c - Les batiments annexes peuvent étre implantés librement.

11 - EXCEPTIONS ;

a- Pour les batiments et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services et réseaux
publics et d'interét collectif (lignes de transports d’électricité, transformateurs, chiteau d’eau...).

b - Dans le cas d'aménagement ou d'extension de batiments existants ne respectant pas les
prescriptions du P.L.U., & condition que le retrait existant ne soit pas diminué.

ARTICLE 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

I - PRINCIPE :
A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points,
sans pouvoir €tre inférieure & quatre métres (L = H/2 > 4 métres).

Il - EXCEPTIONS :

a- Pour les batiments et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services et réseaux
publics et d'intérét collectif (lignes de transports d'électricité, transformateurs, chateau d'eau...).

b- Dans le cas d'aménagement ou d'extension de batiments existants ne respectant pas les
prescriptions du P.L.U., a condition que le retrait existant ne soit pas diminué.

ARTICLE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

MNon reglemente,

ARTICLE 9 - EMPRISE AU SOL

a - Dans le secteur Nd, I'emprise au sol des constructions est limitée a4 60% de la surface du terrain.
b - Dans le secteur NL, I'emprise au sol des constructions est limitée 3 30% de la surface du terrain.
c - Dans le reste de la zone et les autres secteurs : non réglementé.

ARTICLE 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

I - HAUTEUR MAXIMALE

a - La hauteur maximale des constructions & usage d’habitation est fixée & 12 métres.

b - Dans le secteur NL, des hauteurs supérieures peuvent étre admises pour des éléments
techniques nécessaires aux activités sportives et de loisirs.

11 - EXCEPTIONS :

a - Pour les batiments et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services et réseaux
publics et d'intérét collectif (lignes de transports d'électricité, transformateurs, chateau d'eau...).

b - Dans le cas d'aménagement, de reconstruction ou de surélévation de batiments existants ne
respectant pas les prescriptions du P.L.U.
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d - On préférera un enduit & la chaux avec des sables locaux ou de couleurs identiques afin de
retrouver les textures et teintes traditionnelles locales (des produits préparés reprenant les
meémes nuances peuvent étre utilisés). L'enduit sera de préférence de type brossé.

€- L es enduits doivent étre de tons clairs (blanc casse, ton pierre..) & ocrés, le blanc pur est
interdit.

f - Les enduits ciment gris sont interdits (ils empéchent la facade de respirer et entrainent donc de
'humidité).

g - Les éléments de décor en pierres doivent rester apparents en cas de réhabilitation.
h - On évitera toute fioriture inutile.

- Sur les autres constructions (a usage administratif, social, culturel, sportif. de loisirs, d'activités...) :
a - Si un bardage est utilisé, il sera de préférence réalisé en bois, laissé naturel, traité aux sels
métalliques ou peint. Le vernis est interdit.
b - Le bardage métallique est toléré,
€ - Les tons utilisés doivent étre des teintes abattues, mates, des gris-beiges colorés. Les teintes
trop claires ou trop vives sont interdites.

d - Une attention particuliére sera portée au soubassement dont la hauteur sera limitée et qui sera
enduit ou masqué.

2 - Percements de facades

- 5ur les constructions & usage d’habitation et leurs annexes :

a - Sur les constructions anciennes, en cas de nouveaux percements, on veillera a respecter le
rythme des ouvertures, leur alignement, la symétrie de la facade.

b - Sur les constructions anciennes, les ouvertures anciennes (portes de grange, fenétres, portes,
autres percements...) ne doivent pas étre modifides pour recevoir des menuiseries
standardisées. Les nouveaux percements seront proportionnés de maniére 3 recevoir des
menuiseries en harmonie avec celles existantes.

c - Lors de réhabilitation, les jambages, linteaux et encadrements de fenétres en pierre doivent
rester apparents et les enduits doivent &tre arrétés régulierement sur leur pourtour. Les
nouveaux percements seront traités & l'identique des percements anciens.

- Sur toutes constructions :

a - Une attention particuliére sera apportée a 'ordonnancement et I'narmonie des fenétres.
b - Les ouvertures seront de préférence plus hautes que larges.

3- nuiseries et f nn
- Sur les constructions & usage d’habitation et leurs annexes :

a - 5ur les constructions anciennes, les volets bois seront conservés dans la mesure du possible.
L'emploi du PVC est interdit,

b - Sur les constructions anciennes, les volets roulants ne sont admis que si le coffre n'est pas
apparent ou s'il est masqué et si les anciens volets en bois sont conserveés,

€ - Tous les éléments usuellement réalisés en bois (menuiseries, encadrements de fenétres, volets,
lucarnes, poteaux, avant-toit...) et les ferronneries doivent reprendre la couleur d'origine ou
doivent avoir une teinte empruntée aux gammes traditionnelles locales, a savoir ;
- des couleurs adoucies par du beige ou du gris pour les menuiseries, volets. .,
- idem ou des couleurs plus sombres pour les ferronneries.,

d - Les couleurs primaires, les tons trop clairs ou de bois naturels (vernis...) sont interdits.

e - Le bois peut-étre laissé brut ou traité aux sels métalliques sur les menuiseries des annexes
(portes de grange, abri de jardin en bois...).

- Sur les autres constructions (a usage administratif, social, culturel, sportif, de loisirs, d'activités...) :
a - Les menuiseries ne devront pas pr‘és_enter des teintes trop claires ou trop vives
b - Le bois peut-é&tre laissé brut ou traité aux sels métalliques.

V - CLOTURES

a - Les murs de pierre et les haies traditionnelles existants en cléture doivent étre conservés et
restaurés si nécessaire. Seuls les percements strictement necessaires a l'accés de la
construction sont admis.

b - Les clétures (haies ou murs) repérées au plan comme éléments du paysage a préserver au titre
de l'article L.123-1-7 du code de l'urbanisme seront conservées ou refaites a Iidentique. Seules
les adaptations mineures nécessaires 3 I'accés de la construction, telle que le déplacement ou
I'ouverture de porte ou portail, sont autorisées en reprenant les dispositifs adaptés au caractére
de l'ouvrage. Les ouvertures devront étre traitees, avec ou sans systéme de fermeture.,
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La cléture n'est pas obligatoire. Si une cléture est créée, elle doit avoir une hauteur maximale
de 2,00 metres.

Les murs constitués d'agglomeérés de ciments bruts ou de panneau de béton préfabriqués sont

interdits.

Dans le cas ou une limite de parcelle correspond & une limite de zone A ou N, sl une cléture est

implantée, elle sera de préférence constituée d’une haie doublée éventuellement d'un dispositif

a claire-voie ou d'un grillage le plus discret possible et placé de preference sur l'intérieur de la

parcelle.

A I'exception de |'application de régles précédentes, le choix de la cléture non visible des voies

ouvertes a la circulation publique sera laissé libre.

Le long des voies ouvertes & la circulation publique, si une nouvelle cléture est implantée, elle

sera constituée ;

- soit d'un mur en pierres ou en macgonnerie enduite pouvant &tre surmonté d'un systéme a
claire-voie et éventuellement doublé d'une haie,

- soit d'une haie éventuellement doublée d'un systéme a claire-voie ou d'un grillage placé de
preférence sur l'intérieur de la parcelle.

ARTICLE 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Les places reservées au stationnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des
constructions admises dans la zone et &tre réalisées en dehors des voies publigques,

ARTICLE 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

a-

b -

(=

a -Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de I'article L.130-1
du Code de I'Urbanisme.

Les plantations existantes (haies ou arbres) doivent étre maintenues dans la mesure du
possible ou remplacées si nécessaire par des plantations d’espéces indigénes équivalentes.
L'implantation des constructions doit respecter au mieux la végétation existante.

En particulier, les haies, arbres isolés ou en alignement repérés au plan comme éléments du
paysage a préserver au titre de I'article L.123-1-7 du code de l'urbanisme seront conservés si
I'état sanitaire des végétaux le permet. Sinon, ils seront remplacés par des espéces
équivalentes. Pour les haies, seules les adaptations mineures nécessaires 3 |'acces de la
construction, telle que le déplacement ou l'ouverture de porte ou portail, sont autorisées en
reprenant les dispositifs adaptés au caractére de l'ouvrage.

Les aires de stationnement doivent étre plantées.

Les haies seront constituées de préférence d'essences locales diverses. On évitera les thuyas,
autres coniféres et essences exotiques.
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3. MODIFICATION DU REGLEMENT DU P.L.U.

Chapitre VII - Zone N — Article 2 - Occupations et utilisations du sol soumises & conditions
particuliéres - II - sur le secteur Nd, sont aussi autorisés :

a - Les construction & usage d habitat collectif.

b - Les constructions et installations, comportant éventuellement des installations classées, liées
et nécessaires pour le tri, la valorisation, le dép6t et le transfert de produits organiques non
toxiques et de matériaux destinés a étre recyclés.

c- Les dépdts de vehicules hors d'usage susceptibles de contenir au moins 10 unités.

Ajoutd’und:
d - les constructions et installations liées au bon fonctionnement de 1'activité d’Emmuais,

I’hébergement de compagnons, le stockage, la réparation, le tri, la valorisation, le dépdt,
I’exposition, la vente de tout objet, meubles, matériaux...



4. ARRETE N°2/23 DU 12 JANVIER 2023
PRESCRIVANT LA MODIFICATION SIMPLIFIEE
DU PLAN LOCAL D’URBANISME



Mairie de
MAGNY-COURS
Niévre

MNombre de Conseillers

en exercice 14
présents 11
votanis 13
OBJET :

2023/03/17 : Approbation de
la modification simplifiée du

BELU

EXTRAIT
DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

L’An deux mil vingt-trois

e : Quatre Avril

le Conseil Municipal de la Commune de Magny-Cours

diiment convoqué, s'est réuni en session ordinaire

& la Station, sous la présidence de M. Jean-Louis GUTIERREZ, Maire.

Date de la Convocation @ 28 mars 2023,

PRESENTS : M. GUTIERREZ, Mmes COURBEZ, GAUTHIER A,
LANG, MM. CHATELAIN, DAMICHEY, JANDARD, QUENAULT,
RIGAUD, ROBERT, SMEKTALA.

ABSENTES : Mmes DESSAUNY (pouvoir 3 M, JANDARD), DORIDOT,
GAUTHIER C. (pouvoir 4 M. QUENAULT).

SECRETAIRE : M. QUENAULT,

Vu le Code de I"urbanisme et notamment les articles L 153-36 el suivants et
L 153-45 et snivants ;

Vu le schéma de cohérence territorial du Grand Nevers approuvé le 05 mars
2020 ;

Vu Parrété du maire n°2/23 en date du 12 janvier 2023 prescrivant Ia
modification simplifiée du plan local d"urbanisme :

Vu la délibération n® 2023/02/01du conseil municipal en date du 13 février
2023 définissant les modalités de mise & disposition du public du dossier de
modification simplifide ;

Vu les piéces du dossier PLU mises & disposition du public du 28 février
2023 au 31 mars 2023 ;

Vu les avis de la Direction Départementale des Territoires, du Conseil
Diépartemental, de la Préfecture de la Nigvre, de la Chambre des Métiers et
de I'Artisanal de Région Bourgogne Franche-Comté et du Syndicat Mixte du
SCOT du Grand Nevers |

Entendu le bilan de la mise a disposition :

Considérant que P'ensemble des membres du Conseil Municipal ont disposé
de 'intégralité des documents et informations :

Considérant que le projet de modification simplifié du plan local d*urbanisme
mis 4 la disposition du public, pour tenir compte des avis, fait I'objet de la
modification suivante : chapitre VII — Zone N — Article 2 — 11 ; ajout d*un d :
les constructions el installations liées au bon fonctionnement de 1'activité
d’Emmaiis, I'hébergement de compagnons, le stockage, la réparation, le tri,
la valorisation, le dépdt, I'exposition, la vente de tout objet, meubles,
matériaux., ..

Aprés en avoir délibéré, le Conseil Municipal, & I'unanimité des
VOIX

1% - decide d’approuver la modification apportée au projet de plan local
d'urbanisme telle qu'elle est annexée 4 la présente :

2" - autorisc Monsieur Le Maire 3 signer tous les actes et 4 prendre toutes les
dispositions nécessaires & la mise en ceuvre de la présente délibération :



3° - indique que le dossier du plan local d'urbanisme est tenu & la disposition
du public  la mairie aux jours ct heures habituels d’ouverture ;

4° - indique que conformément & 1"article R 453-21 du Code de 1'urbanisme,
la présente délibération fera 1'objet d*un affichage en mairie durant un mois
et d'une mention en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le
département ;

5° - indique que la présente délibération produira ses effets juridiques @
compter de sa réception par le Préfet et aprés 'accomplissement de la

derniére des mesures de publicite.
Certifié exécutoire
Regu en Préfecture POUR EXTRAIT CONFORME,
e: =7 AVR 2023
publié ou notifié LE SECRETAIRE,
le: _ oy AYR 093
M Le Mé’ire,

e
;PREFECTUHE DE LA NIEVRE!

Recu au  tontrdle de legalita le

.
|07 AR am3

e




MODIFICATION SIMPLIFIEE
DU PLAN LOCAL D’URBANISME
DE LA COMMUNE DE
MAGNY-COURS

(article L..153-45 du Code de I'urbanisme)

Modification de ’article 2-11-b du réglement de la zone N
Concernant les constructions autorisées sur le secteur Nd



ELEMENTS CONSTITUTIFS DU DOSSIER

Ce dossier a pour objet de présenter et d’exposer les motifs du projet de modification simplifiée
du Plan Local d’Urbanisme de la commune de MAGNY-COURS.

SOMMAIRE
1. cadre réglementaire de la procédure
2. exposé des motifs et notice explicative
3. modification du réglement du P.L.U.

4. arrété municipal n® 2/23 du 12/01/2023 prescrivant la modification simplifiée du P.L.U.



1. : CADRE REGLEMENTAIRE DE LA PROCEDURE

La modification (articles L.153-36 4 L153-44 du Code de I'urbanisme) est une procédure
d’« ajustement technique » du document d’urbanisme car elle ne peut en changer 1’économie
générale et, a fortiori, aucun élément structurant du document et plus particuliérement du projet
d’aménagement et de développement durable (PADD). En pratique, la procédure de
modification peut étre utilisée pour les changements concernant le réglement (écrit ou
graphique), les orientations d’aménagement et de programmation (OAP), ainsi qu’en cas de
PLUI, le programme d’orientations et d’actions (POA) — article L153-36 du Code de
"'urbanisme.

Lia modification se décline en deux procédures :

19 - la modification de droit commun (L.153-41) dont le champ d’application concerne les cas
suivants ;

- a) soit la majoration de plus de 20 % des possibilités de construction, dans une zone donnée,
résultant de 1’ensemble des régles du PLU (emprise au sol, hauteur, reculs d*implantation voire

des espaces verts, stationnement, servitudes, etc.) ;
- b) soit la diminution des possibilités de construire (sans seuil).

- ¢) soit la réduction de la superficie d’une zone U ou AL

29 - la modification simplifiée (L.153-45), dont le champ d’application concerne les autres cas
ne rentrant pas dans le cadre de 'article L.153-41 et les majorations des droits a construire
prévues 4 l'article L.151-28 du code de 1'urbanisme : possibilités de construction
agrandissement ou construction de batiment 4 usage d’habitation a hauteur de 20 %, bonus de
constructibilité pour mixité sociale dans la limite de 50 % (locatifs sociaux} et 30 % (locatifs
intermédiaires), bonus de constructibilité pour performance énergetique dans la limite de 30 %.

La modification simplifiée ne peut pas étre utilisée pour permettre I’ouverture a 'urbanisation
d’une zone 2AU de moins de 9 ans (L.153-38 et R151-20 du code de I'urbanisme).

La procédure de modification simplifiée du P.L.U. est réglementée par les articles L.153-45 4
L..153-48 du Code de I'urbanisme.

Extrait du Code de "'urbanisme :

Article L.153-45

La modification peut étre effectuée selon une procédure simplifié :

1% dans les cas autres que ceux mentionnés a I’article L.153-41 ;

2° dans les cas de majoration des droits 4 construire prévus a I'article L.151-28 ;

3° dans le cas ou elle a uniqguement pour objet la rectification d’une erreur matérielle.

Cette procédure peut étre 4 I'initiative soit du président de I"établissement public de coopération
intercommunale ou du maire d’une commune membre de cet établissement public si la
modification ne concerne que le territoire de cette commune, soit du maire dans les autres cas.

Article L.153-46
Le plan local d’urbanisme peut faire I'objet d’une modification simplifi¢e afin de supprimer le
dépassement prévu au 3° de "article L. 152-28 dans des secteurs limités, sous réserve d'une



Justification spéciale motivée par la protection du patrimoine biti, des paysages ou des
perspectives monumentales et urbaines.

La modulation des majorations des droits & construire prévue au 3° de I'article 1..151-28 ne peut
étre modifiée ou supprimée avant I’expiration d'un délai de deux ans 4 compter de I’adoption
de la modification simplifiée du réglement qui I’a instaurée.

Article L.153-47

Le projet de modification, l'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les
personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 sont mis a
disposition du public pendant un mois, dans des conditions lui permettant de formuler ses
observations.

Ces observations sont enregistrées et conservées.

Les modalités de la mise & disposition sont précisées, selon le cas, par l'organe délibérant de
I'établissement public compétent, dans un délai de trois mois & compter de la transmission a
I'établissement public du projet de modification simplifiée lorsque celui-ci procéde de
l'initiative du maire d'une commune membre et ne porte que sur son territoire, ou par le conseil
municipal et portées a la connaissance du public au moins huit jours avant le début de cette
mise & disposition,

Lorsque la modification simplifiée d'un plan local d'urbanisme intercommunal n'intéresse
qu'une ou plusieurs communes, la mise a disposition du public peut n'étre organisée que sur le
territoire de ces communes.

A l'issue de la mise a disposition, le président de I'établissement public ou le maire en présente
le bilan devant l'organe délibérant de I'établissement public ou le conseil municipal, qui en
délibere et adopte le projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des
observations du public par délibération motivée. Lorsque le projet de modification simplifiée
procede d'une initiative du maire d'une commune membre et ne porte que sur le territoire de
celle-ci, le bilan de la mise a disposition est présenté par ce maire devant l'organe délibérant de
I'établissement public, qui délibére sur le projet dans les trois mois suivant cette présentation.

Article L.153-48

L'acte approuvant une modification simplifiée devient exécutoire & compter de sa publication
et de sa transmission 4 l'autorité administrative compétente de |'Etat dans les conditions définies
aux articles L.2131-1 et L.2131-2 du Code général des collectivités territoriales.

Compte tenu des éléments ci-dessus et au regard des évolutions du P.L.U. envisagées,
modification de 1'article 2-11-b du réglement de la zone N concernant les constructions
autorisées sur le secteur Nd, c’est la procédure de modification simplifiée qui a été retenue.

Deroulement de la procédure :

Etape 1 : dans le cas d’un P.L.U. communal, comme celui de Magny-Cours, ¢’est le Maire qui
est & I'initiative de la modification.

Etape 2 : constitution du projet de modification simplifiée et exposé des motifs.

Etape 3 : le dossier est notifié aux personnes publiques associées.

Etape 4 : délibération du conseil municipal qui définit les modalités de mise & disposition au
public.



Etape 5 : mise a disposition du public du dossier de modification simplifiée pendant un mois.
Etape 6 : adoption du projet de la modification simplifiée par délibération du conseil municipal.

Etape 7 : la modification simplifiée est exécutoire aprés ’accomplissement des mesures de
publicité (affichage et publication dans la presse) et transmission au contréle de légalité.



2. EXPOSES DES MOTIFS ET NOTE EXPLICATIVE

La commune de Magny-Cours est dotée d’un Plan Local d’Urbanisme approuvé le 08 février
2007 modifié par délibérations des 1% octobre 2009, 08 juillet 2010, 12 avril 2011 et 23
novembre 2020,

La modification proposée concerne 1"article 2 - I1 - b du chapitre VII — Zone N.

La zone N correspond & une zone & caractére naturel et 4 protéger en raison de la qualité des
sites ou de risques. Elle comprend trois secteurs :

- Nd correspondant aux terrains d’Emmaiis
= NL réservé aux activités culturelles, sportives, de loisirs et de tourisme,

- Nx pour la protection du patrimeine archéologique.

Emmaiis est install¢ sur la commune depuis 1987 et a pour activité la récupération de dons de
meubles, électroménager, vaisselles, livres, vétements. Ces dons sont destinés soit a la
reéhabilitation pour une remise en vente soit au recyclage. La vente se fait sur place dans un
batiment qui n’a pas connu d’évolution depuis sa construction. Il n’est donc plus aux normes
d’accessibilité et de séeunité. Pour remédier a cela, Emmaiis a un projet immobilier consistant
a une creation d’une salle d’exposition et de ventes d’une surface d’environ 2000 m?2.

Or, les occupations du sol admises en secteur Nd sont limitativement énumérées dans le
réglement du P.L.U. et la création d’une salle d’exposition et de ventes n’est pas au nombre de
celles autorisées.

Il est done proposé de modifier le petit b du II « sur le secteur Nd, sont aussi autorisés » de
I'article 2 « occupations et utilisations du sol soumises a conditions particuliéres » du chapitre
VIl — Zone N comme indiqué & la page suivante,



Folio 3

MAIRIE DE MAGNY-COURS (Niévre)

ARRETE N° 2/23

PRESCRIVANT LA MODIFICATION SIMPLIFIEE
DU PLAN LOCAL D'URBANISME

VU le Code de I'urbanisme et notamment les articles L.153-36 et L.153-37 ;

VU le schéma de cohérence territorial du Grand Nevers approuvé le 05 mars 2020 ;

VU le plan local d’urbanisme approuvé le 08 février 2007, modifié les 1 octobre 2009,
08 juillet 2010, 12 avril 2011et 23 novembre 2020 ;

CONSIDERANT que la modification simplifiée envisagée du plan local d’urbanisme a
pour objet de modifier 1'article 2 - II - b du réglement de la zone N concernant les
constructions autorisées sur le secteur Nd ;

CONSIDERANT que cette modification n’a pas pour conséquence de changer les
orientations du plan d"aménagement et de développement durables (PADD), de réduire
un espace bois¢ classé, une zone agricole ou naturelle ou une protection édictée en raison
d’un risque de nuisance, de la qualité des sites, des paysages, ou des milieux naturels, ou
d’une évolution de nature & induire de graves risques de nuisance ;

CONSIDERANT en conséquence, que cette modification n’entre pas dans le champ
d’application de la procédure de révision ;

CONSIDERANT que cette modification n’a pas pour effet de majorer de plus de 20 %
les possibilités de construire résultant, dans la zone, de I'ensemble des régles du plan, de
diminuer les possibilités de construire, de diminuer la surface d'une zone urbaine ou &
urbaniser et respecte les majorations de droit & construire définies & ’article 1L151-28 du
Code de I'urbanisme ;

CONSIDERANT en conséquence, que cette modification n’entre pas dans le champ
d’application de la procédure de modification dite de droit commun ;

CONSIDERANT que la procédure de modification simplifiée est menée a I’initiative du
maire ;

CONSIDERANT que la procédure de modification doit étre notifiée aux personnes
publiques associées mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9 du Code de
I"urbanisme ;

CONSIDERANT que la procédure de modification simplifiée nécessite la mise a
disposition du public du projet de modification simplifiée du PLU pendant une durée d’un
mois en mairie, conformément & l'article L..153-47 du Code de 'urbanisme

ARRETE

Article 1 : La procédure de modification simplifiée du plan local d'urbanisme de la
commune de MAGNY-COURS est prescrite.

Article 2 : Le projet de modification simplifiée porte sur la modification de I’article 2 - 1
- b du réglement de la zone N concernant les constructions et installations autorisées sur
le secteur Nd.

Article 3 : Le dossier de modification simplifiée du plan local d*urbanisme sera notifié a
Monsieur Le Préfet et aux personnes publiques associées mentionnées aux articles L..132-
7 et 1..132-9, avant la mise & disposition au public.



Article 4 : Le dossier de modification simplifiée fera 1’objet d’une mise & disposition du
public selon les modalités qui seront arrétées par délibération du conseil municipal
conformément aux dispositions de 1’article L.153-47 du Code de I'urbanisme.

Article § : Les crédits destinés au financement des dépenses afférentes & la modification
du plan local d’urbanisme seront inscrits au budget de 'exercice considéré.

Article 6 : A I'issue de la mise & disposition prévue & I'article 4 ci-dessus, le maire, en
présente le bilan au conseil municipal qui en délibére et adopte le projet éventuellement
amendé pour tenir compte des avis émis et des observations du public, par délibération
motivée.

Article 7 : Le présent arrété fera ’objet de mesures de publicité définies aux articles
R.153-20 4 R.153-22. 1l sera affiché en mairie de Magny-Cours pendant le délai d’un
mois et la mention de cet affichage sera publiée en caractéres apparents dans un journal
diffusé dans le département. Une copie du présent arrété¢ sera adressce a Monsieur Le

Préfet.
Magny-Cours le 12 janvier 2023
Le Maire,
Corsfid extanche
e & la Préfecturs
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IV - ANNEXES

RAPPEL

ESPACES BOISES CLASSES

En application de l'article L130-1, les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces
boises, les bois, foréts, parcs @ conserver, a protéger ou a créer, qu'ils relévent ou non du régime
forestier, enclos ou non, attenant ou non & des habitations. Ce classement peut s'appliquer
eégalement a des arbres isolés, des haies ou réseaux de haies, des plantations d'alignements,

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou Ia création des boisements.

Monobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande
d'autorisation de défrichement prévue aux chapitres Ier et II du titre Ier livre III du code forestier.

Il est fait exception a ces interdictions pour |'exploitation des produits minéraux importants pour
I'Economie nationale ou régionale, et dont les gisements ont fait |'objet d'une reconnaissance par un
plan d'occupation des sols rendu public ou approuvé avant le 10 juillet 1973 ou par le document
d'urbanisme en tenant lieu approuveé avant la méme date. Dans ce cas, l'autorisation ne peut étre
accordée que si le pétitionnaire s'engage préalablement a réaménager le site exploité et si les
conseéquences de l'exploitation, au wu de |'étude d'impact, ne sont pas dommageables pour
I'environnement. Un décret en conseil d'Etat détermine les conditions d'application du présent
alinéa.

Dans les bois, foréts ou parcs situes sur le territoire de communes ol |'établissement d'un plan local
d'urbanisme a été prescrit, ainsi que dans tout espace boisé classé, les coupes et abattages d'arbres
sont soumis a la déclaration préalable prévue par l'article L. 421-4, sauf dans les cas suivants :

- g'il est fait application des dispositions du livre I du code forestier ;

- g'il est fait application d'un plan simple de gestion agréé conformément a l'article L. 222-1 du code
forestier ou d'un réglement type de gestion approuvé conformément aux dispositions du II de
I'article L. 8 et de |'article L. 222-6 du méme code ;

- si les coupes entrent dans le cadre d'une autorisation par catégories définies par arrété préfectoral,
aprés avis du centre régional de la propriété forestiére.

La délibération prescrivant |'élaboration d'un plan local d'urbanisme peut également soumettre a

déclaration préalable, sur tout ou partie du territoire concerné par ce plan, les coupes ou abattages
d'arbres isolés, de haies ou réseaux de haies et de plantations d'alignement.

ZONES DE NUISANCES DE BRUIT

Lorsqu'elles sont situées dans les zones de nuisances de bruit figurant sur les plans, les
constructions a usage d'habitation, sanitaire, scolaire ou hdtelier sont autorisées a condition que
soient prises les dispositions réglementaires relatives a l'isolement acoustiqgue des batiments
d'habitation contre les bruits de I'espace extérieur.

LES ELEMENTS DU PAYSAGE A PRESERVER

Les haies, arbres isolés ou en alignement repérés au plan comme éléments du paysage a préserver
au titre de l'article L.123-1-7 du code de l'urbanisme seront conservés si |'état sanitaire des
végétaux le permet, Sinon, ils seront remplacés par des espéces équivalentes. Pour les haies,
seules les adaptations mineures nécessaires a |'accés de la construction, telle que le déplacement ou
l'ouverture de porte ou portail, sont autorisées en reprenant les dispositifs adaptés au caractére de
I'ouvrage.
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PROTECTION DU PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE

Dans les secteurs spécifiés par un « x » (UAx, UBx, Ax, Nx), avant tous travaux (constructions,
assainissement, labours profonds, etc.) entrainant des terrassements et affouillements, la Direction
Régionale des Affaires Culturelles, Service Régional de I'Archéologie, doit étre prévenue afin de
pouvoir réaliser, a titre préventif, toutes les interventions nécessaires a I'étude scientifique ou a la
protection du patrimoine archéologique.

En application de larticle L.531-14 du code du patrimoine, les découvertes de vestiges
archéologiques faites fortuitement a l'occasion de travaux quelcongues doivent immeédiatement étre
signalées au maire de la commune, lequel prévient la Direction regionale des affaires culturelles de
Bourgogne — Service régional de I'archéologie (39, rue Vannerie — 21 000 DIJON - Tel : 03 80 68 50
18 ou 03 80 68 50 20).

Le décret n°2004-490 prévoit que = les opérations d’aménagement, de construction d'ouvrages ou
de travaux qui, en raison de leur localisation, de leur nature ou de leur importance, affectent ou sont
susceptibles d’affecter des éléments du patrimoine archéologique ne peuvent étre entreprises que
dans le respect de mesures de détection et le cas échéant de conservation et de sauvegarde par
I'étude scientifique ainsi que des demandes de modification de la consistance des opérations(art. 1).
Conformément & l'article 7 du méme décret, «..les autorités compétentes pour autoriser les
aménagements, ouvrages ou travaux... peuvent décider de saisir le Préfet de région en se fondant
sur les éléments de localisation du patrimoine archéologique dont elles ont connaissance. »

DEFINITIONS

HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur absolue est mesurée au faitage, toutes superstructures comprises. Ne sont pas compris
dans les superstructures les antennes, paratonnerres et souches de cheminge,

La hauteur d'une construction sur un terrain en pente doit étre mesurée au niveau de la plus grande
hauteur de la construction (la ou le terrain est le plus bas).

La hauteur des murs de cléture est mesurée a la verticale depuis le sol jusqu'au faite du mur.

EXTENSION MESUREE

Par extension mesurée, il est entendu une extension de 30% de la surface hors ceuvre nette (SHON).

TENEMENT
Ensemble des parcelles appartenant & un méme propriétaire.

CONSEIL SUR LES HAIES

AVANTAGES DE LA HAIE CHAMPETRE :

Une haie champétre est constituée d'une association d'arbres et d'arbustes locaux, avec une
dominante de feuillus, la plupart caducs, quelgues uns persistants. Elle forme une cloture vivante,
changeant de teintes selon les saisons, et formant une parfaite transition avec le milieu naturel.
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A l'inverse, les haies plantées de thuyas, cyprés, cupressus ou de lauriers-palmes, tous étrangers au
paysage local, forment des rangées uniformes et invariables. Ainsi, le paysage naturel perd peu 3
peu son caractere.

CHOIX DES ESSENCES LOCALES

La composition végétale de la haie ne varie pas en fonction de sa taille ; qu'elle soit basse, libre, brise-
vent ou bande boisée, elle contient presque toujours des arbres et des arbustes.

Les arbres (charmes, hétres, chénes, érables champétres...) forment I'armature de la haie et lui

donnent une certaine solidité. Les arbustes apportent I'agrément de leur floraison ou de leurs fruits 3
différentes périodes de I'année.

® Arbustes épineux :
Aubépine (Crataegus monogyna)
Houx (Hex aquifolium)

® Arbustes persistants :
Buis (Buxus sempervireus)
Troene commun (Ligustrum vulgare)

A on_persi -
Cornouiller sanguin (Cornus sanguinea)
Fusain d'Europe (Euonymus europeae)

® Arbustes a baies comestibles :
Groseillier a maquereau (Ribes uva-crispa)
E A 3 L g its déc

Viorne lantane (Viburnum lantana) (floraison blanche au printemps)
Cornouiller méle (Cornus mas) (floraison jaune au début du printemps)

B Arbres :
Charme commun (Carpinus betulus)
Chéne pédonculé (Quercus robur)
Chéne sessiles (Quercus petraea)
Erable champétre (Acer campestre)
Hétre (Fagus sylvatica)
Saule sp. (Salix sp.)
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