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DEPARTEMENT

- une mutualisation
- une aide au développement des projets




- En 1999, une population d’environ 58.000 habitants.

- En 2005, une population estimée & environ 62.700 habitants

- Si méme rythme de croissance: + 17 300 habitants a I'horizon 2025
Soit + 11 500 logements / consommation foncier: 1080 a 1725ha

= Des difficultés d’aménagement du territoire (consommation fonciere,
déplacements, difficultés sociales...)
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1989 : création de I’Association « Voie rapide et développement »,
réflexion au moment de la création de I'’A68, maintien des élus a l'origine
de I'association qui ont continué a alimenter la réflexion SCoT

1989-1992 : construction de ’A68




- stratégie: « accueillir les nouvelles populations et activités dans un
cadre de vie dynamique et préserveé » (reprise dans le SCoT)

- une des orientations: « élaborer et mettre en ceuvre le SCoT pour
maitriser I’ urbanisation »

Le SCoT : un outil pour mettre en ceuvre la politique
d’aménagement du territoire 9

=

En gaillacois
- une longue habitude de travail en commun

- La configuration du territoire en péles d’équilibre favorise la
cohérence territoriale
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Chiffres INSEE 2011
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habitat (700 ha d’ici 2025)
*  Accompagner le développement en termes de production :
— D’emplois (maintenir le ratio emploi/habitant actuel)
— De services adaptés localisés en cohérence avec I'organisation du territoire
— De transports diversifiés
— Enveloppe du foncier dédiée a I'’économie: 170 has

- Des réflexions sur I'économie, le commerce et les services, les transports et la
mobilité,

- Un SIG unifié a I'échelle du Pays (création mars 2012)
- des études foncieres, des OPAH
- Un Office du Tourisme de pays

- des commissions thématiques: économie, urbanisme pour la {pise en ceuvre du
SCoT




en place (ex: TC, ramassage scolaire...)
- problématique des déplacements domicile/travail
- nécessité d'inverser la tendance de périurbanisation: commerce; habitat
- reconquéte de la « ville dans la ville »
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Conseil sur la conduite de procédure

Consultation et choix des bureaux d'études

Travail de fond: Suivi des réunions et réunions avec les PPA
Phase d'arrét du projet et de consultation des PPA

Enquéte Publique + phase d’approbation

Une assistance juridique 16




TERRITORIALISATION/ TYPOLOGI
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* Bourgs ruraux en
émergence :

— 500-1000 hab,

— Offre limitée de
commerces et
services

Communes rurales

500 hab et -,

Absence ou offre treés
réduite de commerces
et services

I'observatoire Habitat et sur I'évolution
lien avec les 2 PLH du territoire ( + création du SIG)

— Une chargé mission OPAH, en régie

des données du SCoT, en

sur 2 CC

— Un chargé mission urbanisme juridique (poste en perennisation)

Cout de fonctionnement

service urbanisme: 1 ETP + 3 1. ETP, +

fonctionnement service SIG: 109 000 euros, soit 1,50 euros/hab

(rappel cotisation capitaire: 4,32/hab)
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g Communauté de Communes de Vére-Grésigne

Frausseilles

Larroque
Cécile-du-,
Cayrou

Le Verdier

Cahuzac-
sur-Vére

Castelnau-

de-
Mentmiral

g 180000 CC Tam & Dadou - Sources : SIG - Droits réservis.

élaboration d’'un cahier de recommandations architecturales et paysagéres

Nombreux hameaux anciens, organisés autour d’'un espace public, a recréer sur les
nouveaux quartiers

Campagne « habitée » avec de nombreux batiments a forte valeur architecturale,
souvent anciennement agricoles

Plus de 25 % de résidences secondaires (en réhabilitation éparse)
Des corridors écologiques identifiés (trame verte et bleue)

=> approche qualitative sur les enjeux agricoles, de p  aysage, 2%65 formes et de la
qualité urbaine, des économies d’énergies



LEGENDE : LES ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX
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préservation du patrimoine bati et paysager (charte de recommandations)

* Volonté de mieux répartir I'accueil des nouveaux arrivants en leur proposant
différents types de logement

* Volonté de greffer de nouvelles prestations communes: SPANC, SIG, site
internet, instruction ADS, interventions foncieres, urbanisme
opérationnel,...

* Compromis économique intercommunal : 1 seule Zone d’Acti2\/2ités




« 2012: PLH et mise en ceuvre d’'une OPAH
. 5(& a r?Iré;r%gisation d’'un service mutualisé pour l'instruction des autorisations

Les documents d’'urbanisme existants en 2009:
— 1 POS datant de 1990 (nombreuses révisions et modifications)
— 7 cartes communales (élaborées entre 2003 et 2007)
— 11 communes sous le RNU

bati patrimonial...)
e Autres missions liées:

— Veille juridique, fiscalité, réseau environnemental, communication,
appui ponctuel ADS

— Mise en place en parallele du SPANC
— Mission du SIG en relation avec le technicien
— Contrat d’assistance juridique 24




Phase 1
DIAGNOSTIC
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Phase 3
Mise en forme du PLU

Arrét du PLU Juin 2012
Phase 4 -
Examen du PLU par les PPA mois
I?hase 5_ —
Enquéte Publique
25
Approbation du PLU Décembre 2012

-Debut d’élaboration d’'un cahier de recommandations
architecturales

Janwer

Mars - Mise en cohérence et validation du diagnostic en comité
de pilotage
Avril - Présentation du diagnostic aux Personnes Publiques
Associées
Mai -Validation du cahier de recommandations architecturales '—-

- Validation diagnostic en Conseil Communautaire 26 ommunautaire




out de
=

+ technicien SIG partagé sur le Pays
+ animatrice OPAH partagée sur 3 CC

Cette dépense est maintenue suite a I'approbation du PLUi pour le service
d’instruction ADS (1 /2 ETP instructeur en plus).

27

architecturale et paysagere, le réglement écrit, le diagnostic du PLH
(programme local de I'habitat) et les orientations d’aménagement et de
programmation .

— Association et concertation des PPA primordiales pour un projet de PLUi

— Permet pendant I'élaboration de désamorcer tous les points d’achoppement

— Au moment de la consultation officielle des PPA apres l'arrét du projet, peu
de réserves a lever au moment de I'approbation (moins de riggjue de recours
également).




Services de
I'Etat et
omité de pilotage (= Bureau communautaire) , Personnes

Instance de formalisation Publiques
Associees

Conseil Communautaire : valide les décisions

paysage)

* Travail par secteurs de communes identifiés: réunions publiques,
groupes de travail... sur des thématiques et enjeux communs identifiés
(préserver une bastide, développer un hameau, reconquérir un cceur de
bourg, faire évoluer un bati isolé,...)

* Travail avec les élus communautaires, référents dan%eur consell
municipal pour retranscrire 'avancée de la réflexion et des débats




urbains (+186 PC en 10 ans)
- I'identification de problématique spécifiques a chaque village

* Thématiques développées pouvant porter le projet d’ urbanisme
communautaire :
- identification d’éléments patrimoniaux a la parcelle
- jusqu’aux OAP sur le plan paysager et urbain
- Charte Architecturale Urbaine et Paysageére, annexé%fu PLUI pour la
restauration du bati ancien et I'insertion du bati neuf

différée, zones d’activités, zones de loisirs et de tourisme
Le Reglement

Pour les espaces non urbanisés
- réservoirs de biodiversité, continuités écologiques, espaces naturels protégés
(zones Natura 2000, ZNIEFF, ENS) : zone N/trame verte du territoire
+ constructibilité liée a exploitation forestiere
+ renvoi & Charte architecturale (comment restaurer et réussir extension bati ancien)




Péles déquibre & conforter
Bourgs relas & conforter

Bourgs et hameau & développer dans leur logiaue de site

Bourgs et hameaux  mainten dans eurs imites ctueles

Création de hameaux neufs.
Restucturation de quarters neuts exstants

"Développement mesuré de petis ot

cece L nll

Gestion de habitat isolé
Les actuites & développer
Proje de dévekoppement ourstique

Préservation des vues remarquabes: A5

@ EP *

Mainten développement des équipements

avil 2012

+ changement de destination (R123-12) sur criteres de qualité architecturale et

desserte par VDR
+ renvoi a charte : comment implanter batiment agricole dans espace rural?

Comment I'intégrer dans le paysage?

- Espaces sensibles et fronts batis remarquables  /zones AP et NP (paysage
boisé sur coteaux, sur lignes de créte, sur promontoire, paysage exceptionnel)

+ constructibilité nouvelle interdite
34



implantation et orientation du bati, comment proportionner et organiser des volumes
simples?

Pour les zones U
* Les cceurs anciens des villages: les faire évoluer, les reconquérir, les continuer
par des extensions simples

* Les secteurs d’'urbanisation récente/U1 et U2

- Terminer, densifier, maitriser, introduire mixité, renforcer les liaisons

- Secteur U2r: promotion énergies renouvelables + architecture ggovante avec article
11 particulier

our les zones e
- Développer zone d’activités intercommunale avec programme d’aménagement
paysager

Pour la zone Ner
Projet de centrale photovoltaique avec renvoi a la charte architecturale

Pour zones NL et NLe
Zones de loisirs, de tourisme et d’équipement avec des enjeux d’'intégration
paysagere forts: écrans végétaux, essences végétales, intégratgg architecturale




* Permettre de nouvelles réflexions : charte de recommandations
architecturales, PLH, espaces naturels (TVB), Transport a la Demande,
Formation des artisans, ...

* Quvrir sur des services communs : instruction ADS, observatoire et
SIG, ingénierie urbaine (conduite d’'actions d’aménagement
opérationnelles...), mise en ceuvre d’outils de stratégie fonciéere
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* D’ordre pratique : organisation d’expositions, prendre en compte les
horaires d’ouverture des mairies, modes de communication similaires
(préparation communiqués de presse, affichage cohérent,
dématérialisation pour les résidents secondaires...), rythme de réunions
soutenu , disponibilité et temps pour terrain (territoire vaste)

* Transmission des documents et informations . en continu, par voie
informatique (toutes les présentations des Comités de Pilotage, les
comptes-rendus, les débats et décisions en assemblég,..) ou
directement en mairie
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)
» Le PLH a fait émerger des projets habitat (réhabilitations,
lotissements communauy,...) + lancement d’'une OPAH fin 2012

» Réforme de la fiscalité de l'urbanisme a harmoniser sur le
territoire
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