LES RESSOURCES FONCIERES MIUTABLES
AU SEIN DES ESPACES URBAINS
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En matiere de développement territorial, le département de la Marne
n'échappe pas au phénomene d'étalement urbain avec notamment la
production de forme urbaine type lotissement a faible densité de
logements. Ce qui a pour conséquences:

Une croissance des besoins en transport

Hausse des dépenses nécessaires a la construction et I'entretien
des réseaux (eau, gaz, électricité, voiries,...)

Une diminution des surfaces agricoles, notamment cultivées

Les enjeux du grenelle pour un développement urbain durable consistent a :

Favoriser le développement de la ville sur elle-méme

Rechercher une densité urbaine socialement acceptable.
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La reconquéte des espaces urbains délaissés,(friches, dents creuses ou
espaces non batis) est un enjeu majeur en matiere d'urbanisme durable
pour les villes et agglomérations permettant :

de limiter I'étalement urbain en densifiant la ville,

De maitriser les risques sanitaires sur les friches urbaines
potentiellement polluées,

d'offrir de nouvelles opportunités d'aménagement urbain

Ces espaces constituent pour les acteurs de I'aménagement urbain, une
ressource fonciere importante dans un contexte de forte pression fonciere
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Périmetre de |'étude

Entreprendre la réalisation d’un inventaire de sites délaissés
ou sous occupés nécessite de définir préalablement la notion
de « friche » dans la mesure ou aucune définition officielle
n'existe.

Définition retenue pour |'étude :

Espaces utilisés a des fins industrielle, ferroviaire, militaire,
commerciale,...aujourd’hui abandonnés et inutilisés

Espaces non aménagés type « dent creuse »,

dont la superficie minimale est de 5000 m”~.



Périmetre de |'étude

Le recensement des ressources foncieres mutables a porté
sur :

les principaux poles urbains du département disposant de
multiples services de proximité et exposés a une pression
fonciere significative.

les communes situées dans la zone d'influence de ces
poles
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Méthodologie de l'etude

Périmetre de I'étude

Ainsi 64 communes ont été identifiées, parmi elles, 34
communes disposent d'emprises foncieres particulierement
intéressantes a exploiter

Pays

Chalons

Rémois
Epernay
Vitryat
Argonne

Brie
Total

Direction Départementale des Territoires de la Marne
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Repérage et reconnaissance des friches

En I'absence de base de données exhaustives, plusieurs
ressources ont été utilisées :

Répertoires '‘BASIAS et “BASOL qui recensent, localisent
et précisent la nature d'un grand nombre de friches.

La connaissance territoriale des deux Agences
d'urbanisme du département

La connaissance territoriale des Référents Territoriaux

Repérage et vérification sur le terrain pour constituer un
dossier photographique et cartographique géoréférencé.

! Basias : Base de données d'anciens sites industriels et activités de service
EB 2 Basol : Base de données sur les sites et sols pollués (ou potentiellement pollués) appelant une action des
= poUVoirs publics, a titre préventif ou curatif
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Identification de sites a enjeux majeurs

Sur la base du recensement réalisé des sites a enjeux majeurs ont
été identifiés. Les criteres retenus sont les suivants:

Situation géographique (territoires en mutation,...)
Image pour la collectivité (entrée de ville, ...)

Risques pour la sécurité des personnes ou pour
I'environnement.

Propriétés foncieres devenues inutiles aux missions de 'Etat

A partir de ces éléments, 5 a 10 emprises stratégiques par pays ont
été identifiées
ne
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Pays de Chalons en Champagne

Tableau de synthése des friches recensées du Pays de Chélons-en-Champagne

friche en ha

Source BASIAS

Source BASOL

Source DDT

Direction Départementale des Territoires de la Marne
Service Territorialité et Portage des Politiques



Pays de Chalons en Champagne

Tableau de synthése des friches et dents creuses recensées du Pays de Chéalons-en-Champagne

Source Agence d'Urbanisme

Friche recensée
Friche recensée sur plusieurs sources
dent creuse

"Raison sociale de l'entreprise connue : raison sociale et responsable du site

2 Y . P P B
Activité du site : derniére activité connue sur le site

Direction Départementale des Territoires de la Marne
Service Territorialité et Portage des Politiques
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FRICHES

friches identifiées

Nom de Commune Nombre Surfaces
en ha
Chalons en Champagne 15 bY, 7
Fagniéres 7 2 4
SaintMartin surle Pré 1 1.1
Suippes 1 0.5
Total 19 95.8

Corrnunaute d'A gglomeration de Chalons-en Chanmagne

D'une maniere générale on constate une concentration du phénomene
de friches dans la ville de Chalons en Champagne (15 friches sur 19
recensées). Sur les autres communes, les
limitent a un ou deux sites.

se
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Pays de Chalons en Champagne

En ce qui concerne les dents creuses, la situation est inversée.
L'agglomération Chalonnaise est peu concernée, les dents creuses
sont principalement concentrées sur les bourgs ruraux périphériques.

Chalons en Champagne 1 0,6
Fagnieres 1 0,7
Saintdartin-sur le Pre 1 19
Mourmelon le Grand 4 72
Courtisols 39 422
Total 42 52,6

Communauté d'Agglomération de Chalonz-en Champadgne
E N
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Localisation de friches et dents creuses hors agglomeération

la Grande Naie

114 1
la Courte N 47 c

Versaine Mourme l'D n-

MOURMELON

SUIPPE

Beau Camp

7 Zone Industrielle

Direction Départementale des Territoires de la Marne
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Pays de Chalons en Champagne
Les friches a enjeux

SITES RETENUS
friche site?

friche recensée
friche recensée sur plusieurs sources

- i - Prwrrwsy

grimcs 1Raison sociale :raison sociale de I'entreprise connue et responsable du site

FREFET 2Activité dussite : derniére activité connue sur le site

DE LA MARNE ; ; ” —
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Dans le département de la Marne a été recensé au total 328 ha de ressources
foncieres mutables dont :

213 ha en friches urbaines (militaires, ferroviaires, commerciales,...)
avec :

50% de ces emprises situées sur le pays de Chalons en Champagne,
25% sur le pays Rémois

25% réparti sur les quatre autres pays avec une spécificité de friches
industrielles pour le pays Vitryat (risques de pollution).

60% de ces emprises sont situées dans des agglomérations ou villes
centres

115 ha en dents creuses avec :

70% de ces emprises situées sur les bourgs périphériques

oy 30% dans les agglomérations

PREFET
DE LA MAENE

21



Les suites données a cette étude :
Le conseil apporté aux acteurs de 'aménagement urbain

Rencontre par les référents territoriaux des collectivités locales pour la
validation des sites a enjeux majeurs : pour ce faire une fiche de synthese sera
formalisée. (fiche)

Assister les porteurs de projet dans l'identification des actions prioritaires a
engager pour entreprendre la reconversion des friches identifiées.

Accompagner les porteurs de projet dans le suivi des procédures
administratives nécessaires a la mise en ceuvre des projets urbains engagés,

La communication

Présentation en CODIR Préfet ?

Publication sur le site internet et intranet de la DDT, la cartographie de
I'inventaire des friches urbaines étant réalisée au format systeme
d'information géographique.

E N La mise a jour réguliere de I'état des lieux des ressources foncieres des friches.

PREFET
DE LA MAENE
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Merci de votre attention
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Reglementation

Contexte urbai

Fiche de synthese type

Friche de

Adresse :
Parcelles cadastrales :
Superficie :

Propriétaire :

Risques Servitudes

Le site est-il soumis a des risques tels que cavités souterraines, mouvements Quelles sont les servitudes connues

de terrain, inondations, technologiques, ... ? du site : radioélectrique, radar,
aérienne, ... 7

Urbanisme Contraintes

Zonage PLU Le site est-il dans le périmétre d'un

monument classé ou inscrit, dans
Une Aire de mise en Valeur de I"Architecture et du Patrimoine (AVAP), ... 7

Localisation urbaine
Comment est situé le site dans la ville : centre ville, quartier, en périphérie ... ?

Desserte, accessibilité

Desserte du site en transports publics ou mode doux ainsi que la proximité
des grands axes.

Type de voisinage

Pavillonnaire, habitat collectif, zone industrielle, commerces, ...
Equipements publics et services

Ecoles, commerces, centre social, ...

Environnement qualitatif

Eléments environnants qui valorisent le site du point de vue architectural,
paysager, naturel ...

Dynamisme et attractivité
Dynamisme du quartier : est-il en plein essor, stable, en perte de vitesse? Une
réflexion ou des projets sur le quartier sont-ils envisagés ? Plan du site sur photo aérienne avec contour de la zone en rouge



Occupation du si

Synthese et perspectives |

Fiche de synthese type (conmuson)

Site en activité / occupé ou pas / conditions de libération

Le site est-il occupé actuellement ?
Si oui, gu'elles sont les conditions de libération 7

Ancienne activité / date de fin d'activite
Quelle activité était sur le site 7
Quand a-t-elle cessé ?

Etude{s} déja realisée(s)
¥ a-t-il déja eu des études sur le site ?

Etat environnemental
Le site présente t-il une pollution visible 7

Accessibilite de la parcelle

Ou sont situées les entrées du site 7

Ont-elles un accés direct sur des grands axes 7
Le site est-il enclavé 7

Points forts du site

Récapituler les principaux points forts du site, méme si ceux-ci sont déja
mentionnés ci-dessus.

Cette liste peut inclure autant la localisation que I'état du bati ou méme le
contexte urbain.

Projet(s) deja proposé(s) sur le site et non abouti(s)

Des projets non aboutis ont-ils déja été proposés sur ce site 7
Projets en réflexion

Des projets sont-ils en réflexion actuellement sur le site 7

Qualitatif du site

Qu'est-ce qui rend le site intéressant en terme de béti, végétation, ... 7
Le site posséde t-il une biodiversité remarquable 7

Surface(s) batie(s)

Etat du bati

Donner une description visuelle du bati et de son état.

¥

Mettre photo du béati

Points de vigilance

Lister les différents problémes ou difficultés pouvant étre rencontrés sur |
site. Prendre en compte autant les probléemes architecturaux que la présenc
éventuelle de biodiversité, ou encore les difficultés d'accés pour le
livraisons...

Demarches a réaliser en priorité
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