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3 CONTEXTE REGLEMENTAIRE
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3 CONTEXTE REGLEMENTAIRE
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3 CONTEXTE REGLEMENTAIRE
Affectotion octuelle : Clinique
Affectotion envisogée : Résidence Séniors

Extroit du PLUI de Dijon Métropole du 23 décembre 2019 de lbrchitecture et du potrimoine.
Le site est situé en zone urboine <. U >dons un secteur de projet et dons l'oire de mise en voleur
de I'orchitecture et du potrimoine frèglement DRAC du 16 décembre 201r+J

I FONCTIOilS UPBAINES

L'orticle 1 < Fonctions urboines >> vise à réglementer les occupotions du sol et les destinotions
des constructions ou trovers de lo délimitotion de secteurs spécifiques ou plon des fonctions
urboines :

. les secteurs de centrolité sur lesquels une mixité des fonctions, un développement des services
de proximité et une onimotion commerciole sont recherchés. lls correspondent oux centres
villes et centres-bourgs, crux quortiers de gronds ensembles équipés et oux foubourgs onimés
de Dijon.
Développement de lo mixité des fonctions . Une ottention devro être portée lors de l'éloborotion
des projets sur lo pertinence, ou regord du contexte urboin environnont, de développer des
rez-de-choussée octifs [commerces, services, bureoux, équipements...J dons les opérotions à
dominonte résidentielle ou de développer des fonctions complémentoires (hobitot, bureoux...]
dons les opérotions à dominonte commerciole. Est égolement à considérer le coroctère
moduloble des locoux situés en rez-de-choussée ofin de permettre des chongements de
destinotion ultérieurs entre octivités et hobitot.
Ho bitotion, resto u rotion, hébergement tou ristiq ue et hôtelie r o utorisés.

2 MlxTTE DE ]'HABITAT

Le terroin est situé dons un site de projet :

En dehors des opérotions d'oménogement d'ensemble, les constructions relevont de lo
destinotion " hébergement >> ne sont pos soumises oux dispositions précédentes

3 STATIONNEMENT

Hébergement en première couronne : 1 place par tranche de 400m2 SDP

Commerce et octivités de service : 1 ploce por tronche de 80m2 de SDP ou-delà de 300m2
. Pour mémoire, il ne peut être exigé lo réolisotion de plus d'une oire de stotionnement por
logement pour certoines cotégories de logements et hébergements conformément ô l'orticle
1.151-36 du code de l'urbonisme
Prévoir une port des ploces pour les véhicules électriques ;

Cgcles : Les stotionnements des cgcles devront être focilement occessibles depuis l'espoce
public et oménogés : - soit dons un locol sécurisé ou sein des volumes construits, - soit en

extérieur, à condition d'être obrités. Au moins 50% des emplocements devro être réolisé en

rez-de-chqussée ou en extérieur.
Hébergement : 1 ploce pour 100m2 SDP

PLU I tZ NÈOTTMENT

rr ESPACES \|ERTS

Lo règle s'opplique ou trovers de rotios imposés ou plon des espoces verts comprenont : -

une port d'espoce libre de construction oménogée en pleine terre IPLTJ ; - un coefficient de

biotope por surfoce [CBS], intégront I'ensemble des surfoces éco-oménogées, constituées des

surfoces en pleine terre et des dispositifs complémentoires fovorobles à lo végétolisotion et à

lo perméobilité des sols. Le CBS prend égolement en compte les espoces portogés propices
ou lien sociol.

PLT 0.2 / CBS O.+

Colcul de lo pleine terre IPLTJ et du coefficient de biotope por surfoce ICBSJ
. Lo surfqce imposée en pleine terre est colculée selon lo formule suivonte : Surfqce en pleine

terre PLT = Surfoce du tènement
. Le coefficient de blotope por surfoce est colculé selon lo formule suivonte : Surfoce éco-

oménogée CBS = Surfoce du tènement + bonus pour plontotion d'orbres
Rotios opplicobles à lo surfoce éco-oménogée . Lo surfoce éco-oménogée est lo somme

des surfoces fovorobles à lo noture, pondérées por un rotio tenont compte de leurs quolités
environnementoles. Une surfoce ne peut être comptobilisée plusieurs fois. ' Les surfqces sont
pondérées por les rotios suivonts :

Espoces verts en pleine terre : rotio = 1

Espoces verts sur dolle : rotio = 0,3 ou 0,5 ou 0,7
Surfoces verticoles végétolisées : rotio = 0,3 ou 0,5
Surfqces ouvertes semi-perméobles : rotio = 0,3
Bonus pour plontotion d'orbres de houte tige : rotio = + 0,02
Prise en compte des espoces portogés . Afin de fovoriser lo vie collective et le développement
de nouveoux usoges, certoins espoces portogés peuvent être intégrés ou colcul du CBS ovec
un rotio de 0,5. Les éventuelles surfoces listées précédemment, comprises ou sein d'un espoce
portogé et bénéficiont d'un rotio supérieur seront intégrées oux surfoces écooménogées ovec
le rotio le plus fovoroble, sons double-compte.
. Les espoces portogés pouvont être intégrés figurent dons lo liste suivonte : - les espoces

collectifs consocrés ô l'ogriculture urboine hors sol fpotogers sur dolle ou toiture, serres,
opiculture...], - les oires de jeux et les instollotions sportives extérieures, - les espoces
communs extérieurs de conviviolité [cceurs d'îlot, cours et terrosses collectives oménogées
et végétoliséesJ - les potios et cours couvertes collectifs sous réserve d'être végétolisés et de

ne pos occueillir de stotionnement de véhicules, - les porvis piétons végétolisés ouverts et non

clos en lien direct ovec I'espoce public. Agriculture hors sol, moroichoge sur les toits espoce de

conviviolité, cæur d'ilot oménogé, porvis végétolisé ouvert sur l'espoce public, jeux et espoces

sportifs : coefficient : O\-
l
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3 CONTEXTE REGLEMENTAIRE

5 lltlPlAilIATlON c

L'esprit de lo règle : Lbrticle 5 ,. lmplontotion > troite conjointement des règles opplicobles qux
implontotions des constructions por ropport oux voies et emprises publiques et por ropport oux
limites séporotives. ll s'ogit de fovoriser une certoine souplesse dons lo norme imposée ofin de
promouvoir une diversité des formes urboines et des orchitectures, tout en veillont à préserver
les coroctéristiques et les quolités des tissus urboins existonts. Lo règle est oinsi modulée ou
trovers de trois secteurs reportés ou plon des implontotions : . Les tissus urboins centroux,
denses et structurés, pour lesquels est recherchée une implontotion en front de rue, ovec
des possibilités étendues en mitogenneté ; . Les tissus urboins périphériques, principolement
composés des tissus résidentiels de moisons de ville ou de lotissements, sur lesquels un retroit
minimum des constructions por ropport è lo voie est imposé ofin de fovoriser des fronts de rue
jordinés tout en permettont une certoine compocité de lq trome bôtie ; . Les tissus urboins oérés,
regroupont les tissus résidentiels de fronges urboines et des zones d'octivités périphériques. ll
s'ogit d'g mointenir des reculs por ropport oux voies et une porosité de lo trome bôtie, à lo fois
pour mointenir des tronsitions entre espoces urboins, noturels et ogricoles dons les quortiers
résidentiels et pour ossurer un pouscrge quolitotif dons les zones d'octivités, ottroctif pour les
entreprises et limitont les conflits d'usoges. Les règles d'implontotions poursuivent égolement
les objectifs suivonts : - une odoptotion ou contexte urboin environnont, - une quolité des
interfoces entre le bôti et lo rue, - une constructibilité limitée sur les cceurs d'îlots et fonds de
poreelle, - une souplesse pour lbdoptotion des constructions existontes, à lo fois ou regord
des objectifs de "densificotion douce>> et de tronsition énergétique.

lmplontotion por ropport oux voies et espoces publics :

Dons les tissus urboins centroux . Les constructions devront s'implonter à l'olignement des voies
et emprises publiques ou dons une bonde d'implontotion comprise entre 0 à 6 m à compter de
l'olignement ou de lo limite des voies.
OAP : Morquer le front bôti de lo rue des Créots tout en implontont les constructions ovec un
léger retroit permettont de végétoliser les pieds d'immeubles.

lmplontotion por ropport oux limites séporotives :

lo règle ne s'opplique pos ô I'intérieur des sites de projet.
Elle s'opplique néonmoins qux limites séporotives du site délimité.
' Un recul minimum de 2 m devro être observé sur les cheminements piétonniers et les espqces
verts publics.

6 HAUTEUR:

Lo règle de houteur s'opplique oux sites de projet figuront qux documents grophiques, souf
dispositions olternotives reportées en onnexe du présent règlement.
Ne sont pos pris en compte dons le colcul de lo houteur : - les équipements techniques, les
ouvroges de foible emprise tels que souche de cheminée, lucorne, ocrotère ; - les dispositifs
nécessoires à I'utilisotion ou à lo production d'énergies renouvelobles ; - les dispositifs
nécessoires à lo récupérotion d'eoux pluvioles ; - les dispositifs nécessqires à I'oméliorotion
des performonces thermiques des constructions existontes ou à lo protection soloire ; - les
dispositifs et constructions en toiture nécessoires à lo végétolisotion, ou développement de
lo biodiversité [ruches, nichoirs,..J o, ou développement de I'ogriculture urboine [serres,...) ;

Dons les sites de projet identifiés oux documents grophiques, oinsi que pour les secteurs
Activités du plon des fonctions urboines, les règles relotives à lo bonde de constructibilité
principole s'oppliquent sur l'ensemble du tènement ou du site délimité, g compris ou-delà des
21 m.
H= 9m + BONUS [3m] + ottique der+m50 de hout.
Lo houteur des constructions est comptée entre le dessous de lo sqblière, lo ligne de bris ou le
niveou supérieur de lo dolle brute de lo terrosse et :

-Le niveou de l'espoce public ou droit de lo limite porcelloire, pour les constructions situées
dons lo bonde de constructibilité principole, g compris lorsque ls rue est en pente.

t QUAUTE URBAIilET ARGHIIECIURAIEI ENVIPOilNEMENIAIE EI PAySAOERE !

'Les toitures doiventêtre considérées comme <lo cinquièmefoçode> du bôtimentettroitées ovec
soin. Elles doivent présenter une certoine simplicité de volume et s'intégrer dons l'éponneloge
générol du front de rue, sons exclure les jeux de volume liés à une orchitecture contemporoine.
' Les ouvroges techniques propres è lo construction doivent soit être dissimulés, soit constituer
un élément de lo composition orchitecturqle.
' Lo végétolisqtion des toitures terrosses est encourogée. Lo créotion de toitures terrosses
pourro être refusée si leur ospect compromet lo bonne intégrotion de lo construction dons
le codre bôti environnont, notomment dons les tissus onciens et bourgs historiques des
communes.
Le terroin contient 2 espoces d'intérêt poUsoger. Ces espoces peuvent être modifiés pour 10%
moximum de leur surfqce.
OAP :

Prévoir une liqison piétonne ou mixte vers lo rue Jehli Bqchelier.
Relier I'ollée des mésonges ô lo rue des Créots por une voie opoisée.
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3 CONTEXTE REGLEMENTAIRE

Dispositions générales

. l-a règle d€ hôuteur ne s'applique pas aux constructions ciu inslallations néceçsairÊs au fon(lionnemenl des

équipements d'intérêt roller-tif et servires publics.

. t,a rÈgle de hauleur s'applique aux siles de plojel figuraiil aux dotumenls graphiques, sauT dispositions

altelrratives reportéc,s en annexe du présen1 Ièglefitent,

. ûes tègles spÉLi{iques de hauteur s'appliq{rent au droil des rites patrirnotriaux lefidlquatiles (5PR) roncelnés

par une aire de vâlorisation d€ l'aI.hiïectule et du patrinroine (AVAP).

Ne sôilt pas pris en romple dans le caicul de la hautettr :

, k:s équiç.rentents techniquÊs, les ouvrages de faible emprise tels que souche de chenrittée, lu.arne,

actolefÊ ;

- les dispr)siril5 né{e5saires à l'ulilisalion ou à la productir:n d'énetgies Ienc'uvelable5,

- les dispûsitifs nÉressaires à la técuperation d'eaux pluviales ;

- les rJispotiti{s nécessaires à l'aniélioralion des perTolnrart(es Thelmiques des cot:slrucTions existârltes c}u

à la proteclion solaire ,

- les rlispositils et constructions en toilure néressaires à la végétalisation. au développemeni d€ la

biot1iversité {ruches, nichoirs....l ou au développement de l'agriculture urbaine {se.res,...) ;

- les élémerrts techniques de taible emprise et les volumes en sur-hauleur nécessaires au J.lntliotrnement

d'activilÉs spécifique: dans les secteuls A{-tivités du plan rJes fonclions urbaines.

Bonus de hauteur

. Dans lÊs s€rteurs indicés B t1u plan des

Êsl passible dans les {:onditiorTs suivânte5

- si l€ ptûjÊt Êst à ÉnÊrgiÊ pûsilive ûil fail preuvÈ rl'exenrpl*rité érretgétique ou ËtlviionnÈnÊnlale telle que

définie par l'at.tirle L151-?8 du code de l'urbanismË eT l'artirle R111-Zi du code de la conslruction et de

l'lrabitalrcn ;

- oil si le rcÊTtirient de triotope par su'Jace (t85) rlu projet. ùppliqué à la parcelle ou au périmèlte d'Lt

opératicn d'ensemble, dispcse d'une valeur supérieure de +t,2 par rapport à la nûInre fixée au plan d

s vefl\-

Le bonur de hâuIeur r:'esT applicable que dans la bande de rr-rl:structibilité priricipale. Les I nr supplénientaiies
peuvent r{ln[ei'ner le valume plirrcipal ou les vûluntes en atTique.

Attique et toiture

. Dans la baride rjes Zlm, en {ôs de toi{ure terrësse, un niveau en attique esl au1ûIisÉ Èn sus de la hauteut

maximàle à ccndition:

- de ne pa5 ex{:éde[ un€ hauteur de 4,5 m, éventu€lles toiturÊs e* pente ou arrûndies {omptises ,

de dispcser d'un retrait de Z ni, partiel or tcltal, pal tappol{ à la façade sur lue ;

d'avoir Lrne emprise talale limilée aux Z/l du detrriet niveau.

Si le niveau inférieur à l'attique es1 déjà en retrait, I'attique pûuria êtte de même enprise que ce niveau, solrs

iéselve qlre tclui-ti respette les cr:nditions de l'attique ri-dessus.

La passibilité de réaliser un niveau en ôttiqu€ en sul de lÈ hautellr maxinale ne s'applique pas aux 5e{1eul5

pour lesquels une hauteur maximale de 7 mètres es1 définie au plan de: hauteuls" Elle s'applique dans lous les

cas aux sites de projet identifiés aux documents graphiques.

. En tas de toiture en pente ûu arrondie, un seul niveau de conilrle anrÉnageable est autorisé au-delà de la

hauteur maximale, âu sein de la bande des Z1n pt au-delà. Darrs lous lÊ! {ôs,les comtrlps aménageablei sol:s

toiture en peil{e ûu àrrondie scnt limités à un niveau, hors nrezzanine.

. La possibilité de léaliser un niveau sous ronble ou en ôtlique s'applique égalenetit en ras d'utilisation
bonus de hauteur

CI
!-
f

1)
O
C)v

_C
O\-

n bcnus ds hauleul de I ni au-rlelà de la lrauieul niaximale
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3 CONTEXTE REGLEMENTAIRE

lmplantation I front de rue

Lorsqu'une bonde d'implantation est définie,

la règle concerne au moins 50% de la façade sur

rue

fes espaces non-bôtis en lront de rue devront être

végétalisés

Dispositions générates / lmplantation par rapport aux voies et espaces pubtrcs

. La règle d'implantation s'applique par rôppafi :

- aux voies publiques et privées ouveftes à la rirculation putrlique et aux emprlses publiques,

- aux emplacâments réservés pcur création ou alignenent de vottie.

. La règle d'irnplantatislt pdr rôppûrt aux voies el espôres publirs ne s'applique pas

- aux equipenents d'intérêt colleclif et services pirblics

- ôux secteurs de mutatinn du coeur de Métrcpcle;

- aux locaux vélos et oidures rrénagères, sous réserve d'intégration arclritecturale et paysagère ;

- aux ronsttuctior-rs enteruées, aux accès en rez-de-chaussée et sot-rs-sol, marquises, rhemtnées, canalisations

extérieures, garde-rorps, des adjoncticns répondant à des motifs d'accessibrlité ainsi qu'à toute saillie de

1,5û m au plus par rappûrt au mur de façade.

' Des règles spérifiques d'implantation s'appliquent ar-r droit des sites patrinroniaux temdrquables {SPR)

concernés par une aire de valorisation de l'architecture et du patrimotne {AVAP).

. Lorsqu'une bande d'rmplantation est définie {tissus urbains tentraux, tissus urbains périphériques), la règle

s'applique sur ôu moins 5û% de la façade sur rue.

. En dehors des lissus urbains aérés, lorsqu'un tènemenT est bordé par plusieurs voies el espaces pLlblirs, la

bande d'implantatiôn peut ne s'appliquer que sur l'un dps linéaires de tertain sur rue. Le recul de Zm dans les

tissus urbains périphériques devra néanmoins être respecté.

. Les règles quantitattves d'implantation par rapport aux voies eT esp6{Ês prrblics ne s'app}iquent pas :

- aux tènements de plus de 3000 mz disposant d'Lrn linéaire de terrain de plus de 30 m sur tue, ainsi qu'aux

parcelles <een drapeaur> ;

- à toute nouvelle construction située sur le mÊme tènement qu'une constructiolr existante respectant les

implantations définies dans le présent règlement;

- dux extensions des constructions existantes et dux ônnexes, sauf disposittons particuliÈres d'adaptation

au contexte ou lelattves ôux construtttons existantes;

scus réservp du respert dËs retraits imposés dans les Tissus urbains périphériques (2m) et aérés {5nr}. ainsi que

vis-à-vis des cheminemeilts piéIonniers et des espaces verts publics dans les tissus urbains centraux.

. Les pisrines, margelles et dispositifs de sécurité compris, devront observer un recul minimum d'1 m par rëppûrt

aux voies et espiles publics.

5

lmplantatlon / règle générale quantitative

Tissus urbains {entraux

r=H

21 "

r=1/3deH

6

tue

. Implantotion entre O et 6 m psr
ropport à la voie.

.lmplantation possible srrr les
limrTes séparatives dons la bande
de constructibilité de 2I m et
reculminimum relatif ù ls hauteur
en tas de retroit (l /3 de H);

. lmplsntotion irnpossible sur
les limites de fond et limites
séporotives au-delà de lo bande
de constructibitité de Zt m.

Recul minimum égal à la hauteur.
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- aux 5t prûJ rep0 iiltx nts gr rques. s rsp0s 0ns grap rques t0mp lres 0u

fixées dans une orienïatio:-t d'aménagement et de prcgtan:mation (OAP) :
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