
é_I Demonde d'exomen ou cos Por cqs préoloble
à lq réolisotion éventuelle d'une évoluqtion environnementole

Arlicle R. t22-3 du code de I'environnemenl
Liberé. Eealiré . Ftaterùré

RÉrurlrqur FRANçAIsE'

Minislère chorgé cle
I'environnemeni

No 
,l4734*03

Ce formulaire sero publié sur le sile inlernel de l'autorité environnemenlole

Avqnl de remplir ceffe demo nde, lire offenfiveme nl lo nolice explicolive

Dqte de réception
Codre réservé à I'qutorilé envûonnemenlqle

Dossier complet le : N" d'enregistremenl

l. Inlilulé du projel
na9 rra ne U ars sure

2. ldenlilicolion du (ou des) moîlre(s) d'ouvroge ou du (ou des) pélitionnohe(s)

2.1 Personne physique

Nom

2.2 Personne morole
Dénominqtion ou roison sociole

Nom, prénom et quolilé de lo personne
hobilitée ô représenter lo personne morole

RCS / SIRET

Prénom

SNC DOMAINE DU CHATEAU

Raphaël MERCUSOT

Forme juridique Société en nom collectif

Joignez à vofre dernonde I'onnexe obligatoire n"l

8 I 0 2 0 4 7 9 7 rTT

3. Cotégode(s) opplicoble(s) du lqbleou des seuils el crllères onnexé à I'orticle R. 122-2 du code de I'environnemenl el
dudimensionnement

No de colégorie el sous-colégorie
Coroclérisliques du projel ou regord des seuils el crilères de lo colégorie

Préciser les évenluelles rubriques issues d'oulres nomenclofures (ICPE, IOTA. etc.)
47 - déboisement en vue de la
reconversion des sols

b) défrichement portant sur une
superficie fragmenté de plus de 0,5ha

Projet d'aménagement su r un terrain d'assiette relativement boisé, et il sera

nécessaire de déboiser quelques arbres pouvant être gênant de part leur nature

instable ou maladil et pouvant gêner le projet d'aménagement.

4. Coroclérlsliques généroles du prolel

Doivenl êlre onnexées ou présenl lormulaire les pièces énoncées à lo rubrigue 8.1 du formulaire

4.1 Noture du projel, y compris les évenluels lrovoux de démolition

Le projet consiste en la viabilisation de lots destinés à la construction de maisons individuelles. L'emprise du projet est de 2,6 Ha.

Le terrain actuel est clôt sur une bonne partie de son emprise, il est arboré et jouxte une zone en espace boisé classé, cette zone

ne sera pas impacté par le projet d'aménagement.
Le site comporte un certains nombre de bâtiments existants qui servait de centre social pour enfants, avec de l'hébergement,

salles de classes, gymnase, ateliers...

Tous les bâtiments existants seront démolis pour le projet.

Les travaux de viabilisation comprennent les terrassements des voiries, I'amenée des réseaux, la gestion des eaux pluviales,

l'aménagement des voiries et des espaces paysagers.

fbrmulaire. Elle garantit un droit d'rccès et cle lectilication poru ces données attpr'ès du service clestinatnire.



social pour enfants, le projet à pour vocation à réaliser une opération de renouvellement urbain à destination principale
d'habitat.
Le projet respectera I'OAP et les termes de la modification de PLU n''1.
Concernant I'aménagement du site, le programme des travaux prévoit:
- une voie de desserte depuis la rue de la Combe de Fain, en sens unique dans I'esprit d'une voie apaisée, arborée, dans l'esprit
d'une allée de parc
- la conservation d'un maximum d'arbres existants du site, afin de conservé l'esprit de parc arboré, et dans cet esprit, un nombre
important d'arbres sera planté afin de remplacer les arbres abattus pour le projet

les lots viabilisés sont destinés à la construction de maisons individuelles, il est prévu 32 lots

commun n"1 portant sur I'ouverture à I'urbanisation d'une zone , qui est un ancienment à la modification

Les travaux d'aménagement et de viabilisation sont planifiés avec un démarrage au 'ler trimestre 2023

Dans une première phase, les bâtiments existants seront démolis, les voiries seront réalisées à I'aide d'un revêtement provisoire,
tous les réseaux seront mis en place et raccordés aux infrastructures existantes afin de desservir chaque parcelle en électricité,
gaz, moyen de télécommunication, adduction d'eau potable et assainissement, les espaces publics seront en partie aménagés.

Sur domaine privé, les eaux pluviales seront gérées à la parcelle par infiltration. Les eaux pluviales du domaine public seront
collectées le long des voiries par des noues paysagères d'infiltration.
La seconde phase interviendra lorsque les constructions réalisées par les futurs acquéreurs seront en passe d'être achevées.
Les travaux consisteront alors à poser l'éclairage public, réaliser les finitions de voirie (trottoirs, espaces verts, revêtement
définitif des chaussées,...), et terminer les aménagements paysagers.

Les travaux de construction dépendront du rythme de commercialisation des lots

seront gérées par la Commune, les réseaux seront remis aux
différents concessionnaires (ENEDIS, GRDF, PMA,...)

Les voiries et aménagements paysagers du ne
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4.4 A quelle(s) procédure{r) odminislrolive(s) d'outorisolion le projet o-t-il été ou sero-l-il soumis ?
Lo décision de t'autorité environnementale devra êfre lbinte oufx| dossierfsJ d'outorisofion{s/.
L'opération sera réalisée dans le cadre d'un permis d'aménager.
Le projet fera l'objet d'un dossier de déclaration au titre de la loi sur I'eau.

Le projet a fait I'objet d'une déclaration auprès de la DRAC. Un diagnostic au titre de I'archéologie préventive a été réalisé.

Le projet sera soumis à une autorisation préalable de défrichement.

4.5 Dimensions el du el de les unilés de mesure utilisées

4.ô Locolisolion du proiel
Adresse et commune(s)

d'implonlolion
Rue de la Combe de fain, 21370
Velars sur Ouche
Parcelles cadastrales :

Section AR 140 pour partie
Section AO 51 2-51 4-51 5-51 6-523

Coordonnées géogrophiquesr tong. Q 4 ' 29'9.1" E

Pour les cotégorles 5o o), 6o c), b)
el c), 7oo), b) 9"o),b).c),d),
l0o,l I "o) b),l2o,l 3', 22", 32", 34",
38o;43" o), b) de I'onnexe à
f'orlicle R. 122-2 du code de
I'environnement :

Lot.!Z'l-l'!9'N

[ong.

Long.

Iql.

Lol. o

Non

Non

o
Point de déport :

Poinl d'onivée :

Communes troversées

Joignezô vofre dernonde les onnexes n" 2 à 6

4.7 S'ogit-il d'une modilicotion/exlension d'une inslqllolion ou d'un ouwoge exislqnl ? Oui

4.7.1 Si oui. cetle inslqllolion ou cel ouwoge q-t-il foit I'objet d'une évoluolion.u,
environnemenlole ?

4.7.25a oui, décrivez sommoiremenl les
différentes composonles de volre projel el
indiquez à quelle dole il o été oulorisé ?

X

Voleur(s)Grqndeurs coroclérisliques
26296 m25uperficie totale du site à aménager

ll y aura environ 35 arbres à abattre et plus de 50 arbres hautes tiges à planter

Pour I'outre-mer, voir notice explicotive

3/LL



E n

LA MONTAGNE DIJONNAISE DE LA VALLEE DE L'IGNON A LA VALLEE DE L'OUCHE
(ldentiflant 2600149931: Le projet se situe dans ce périmètre d'intérêt.
Cet ensemble est d'intérêt régional par ses habitats forestiers, ses zones humides
liées au réseau hydrographique et ses pelouses sèches avec la faune et la flore qui y
est inféodée.

En zone de monfogne ?

D,qns, unq' zO,ne eou.v.ef fe
por un onêtê cIe
profectionde biolope ?

n

Dons un porc notlonol. un
porc noturel mcrin, une
réserve nolurefie
{notionole ou régionole),
une zone de conservgtion
holieulique ou un porc
noturel réglonol ?

tr

Dons un bien înscrll ou
potrimoine mondicl ou so
zone tompon, un
monumenl hislorique ou
ses obords ou un site
potrimoniol remorquoble ?

n tr

n
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n

n

tr

commune e sesur

Dons une zone de
réportitlon des eoux ?

Dons un site inscdt ? E

Natura 2000 FR2600975 en directive habitats: "Cavités à Chauve souris en

Natura 2000 FR2612001 en directive oiseaux : "Arrière côte de Dijon et de Beaune",

sontzones Natura 2000

rgogne", elle se trouve à 3,4km au Nord est

le se trouve à 600m1 au Sud

nD'un sife clossé ?
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!ri

projet t une gestion durable des eaux
grâce à un système de noues, bassins paysagers de rétention/

nfiltration.
eaux pluviales issues des lots seront orientées vers des tranchées

'infiltration à la parcelle, chaque lot gérera ses eaux pluviales suivant une
ption donnée dans le règlement (PA10)

ly aura peu de mouvement de terre et les umes
à l'équilibre pour les aménagements des lots en pente.

apports seront donc limités, principalement pour l'aménagement de la
ie de desserte interne (couche de forme, enrobé).

est par en coupes seront
res pour le projet. Toutefois un certains nombre d'arbres tiges,

pées et baliveaux seront replantés sur le site (env 90 unités), beaucoup plus
ue ce qu'il ne sera coupé. Tous les arbres qui pourront être conservés sur les

rcelles seront identifiés et il sera interdit de les couper sauf justifications
hniques et dès lors, il sera obligé de compenser.
bâtiments existants à démolir ne présentent pas d'habitat d'espèces

rotégées.

est 2000, mais au vu note
logique réalisée, le projet n'aura pas d'impacts sur les zones Natura 2000
rites précédemment.

" Milieu nolurel

n

Est-il susceptible
J'entroîner des
certurbolions. des
Cégrodolions. des
Jestructions de lo
ciodiversiié
-.xistonte : foune,
'lore, hqbilqts,
:ontinuilés
âcoloqiques ?

Si le projet esl situé
dons ou à proximilé
d'un site Nqturo
2000, est-il
susceplible d'ovoir
un impocl sur un
hqbitot / une
espèce inscrit(e) ou
Formuloire Stondqrd
de Données du site ?

6lLt



isl-il susceptible
C'ovoir des
ncidences sur les
rutres zones à
;ensibitiié porticulière
ânumérées ou 5.2 du
crésent formuloire ?

ingendre-t-il lo
:onsommotion
J'espoces nolurels,
rgricoles, forestiers,
noritimes ?

tr

Le Site du projet presente cenes les caracrerlstlques g un envlronnerl.lellr tres

arboré, mais qui reste malgré tout très anthropisé puisqu'il est parsemé de

constructions, aménagements légers de type abris, kiosques, plateformes de

sports, voirie et parkings. ll ne s'agit pas d'un habitat communautaire.

! tr

Le projet se situe pour 1/3 de sa zone en aléas moyen au risque de retralt
gonflement des argiles, pour le reste, le risque est faible.

D'après le site géorisques, le site d'étude est localisé en zone potentiellement

sujette aux remontées de nappe, avec une fiabilité faible' Cependant les

informations fournies par cette carte devront être nuancées du fait du
maillage peu précis de la carte. llfaut donc relativiser cette information et

considérer I'altimétrie du projet. Cela concerne vraisemblablement le 5ud de

la zone (en bordure de la vallée alluviale de l'Ouche).

n

Nuisonces

Engendre-t-il des
Céplocements/des
lrofics

tr

p par rue n, ce a une

limitée à accueillir du trafic supplémentaire, c'est pour cela que le projet sera

limité à 32 logements afin de ne pas générer plus de trafic que le
ement de I'ancien site.

Est-il source de
oruil ?
Est-il concerné por
Ces nuisqnces
;onores ?

n
tr

tr
E
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Engendre-t-il des
odeurs ?
Est-il concerné por
des nuisonces
clfoctives ?

tr

Engendre-t-il des
vibrolions ?

Esl-il concerné por
Ces vibrqtions ?

Unrquement en phase travaux, il y aura un compactage de plateforme avant
le coulage des enrobés de voiries

Engendre-f-il des
émissions [umineuses
?

Esl-il concerné por
des émissions
lumineuses ?

Les voiries du projets seront éclairées selon la réglementation en vigueur
une gestion de l'allumage propre à la Mairie de Velars sur Ouche

avec

tr

E

le projet va engendrer des effluents d'eaux usées de type domestique, il est
prévu de réaliser un raccordement au réseau eau usée communal.

n

ront triés et évacués en filière de traitement et de valorisation adaptée
est prévu la collecte des déchets de type ménagers par le service

en avaux., comme pour

munal.

slLL



Flf.if çuEeepllble' de.
peË.er q'ffieinte ou
oof'r*molne
srehll€efuro|,
eulïurol,
erchéologTqueet
ooysoger?

-'espace EBC au sud du projet reste en dehors de la zone constructlDle et un
.ecul de 1Oml est exigé pour les futurs constructions.

-a préservation de la visibilité de la statue de Notre Dame d'Etang par le

luartier actuel rue de la combe de fain sera assuré par une limitation des

rauteurs de constructions au gabarits de type pavillonnaire.

Jn diagnostic d'archéologie préventive a été réalisé, dans I'attente du rapport

l'éventuelles prescriptions de fouilles

Engendre-t-ildes
rnodlficqil-ons sur les
cctivltés humolnes
[ogricullure,
;ylvlcullure,
.rbonlsme,
eménogemenlsJ,
lsiommeni I'usoge
du sol?

tr

site urbanisé, certes encore très arboré mais déjà bâti et artificialisé sur
car projet

ue la moitié de sa surface.

est une
Polrlmotne /
Codre de trile

I Populoilon

X

x
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6.4 Descdplion, le cos échéont, des mesures ei des coroclérisliques du projet deslinées à éviler ou réduire les effelg
négolifs nolobles du projet sur I'environnement ou lo sonlé humoine (pour plus de précision, ll vous esl possible de Joindre
une onnexe lroilonl de ces élémenh) :

- I'absence de consommation foncière sur ce site qui est une reconversion de friche est tout I'intérêt de ce projet de
renouvellement urbain
- I'esprit de parc arboré sera conservé et mis en valeur par le renouvellement d'arbres, en effet beaucoup d'arbres existants sont
vieillissant.
- aménagement de modes doux mixtes piétons/cycles avec la voirie, permettant une circulation apaisée sur le site
- mise en place d'une gestion durable des eaux pluviales ayant comme objectif la régulation du rejet des EP, et l'infiltration totale
dans le sol
Préservation d'une densité humaine adapté au site, soit 12 logements par hectare, bien inférieur à I'objectif du PLU avec une
densité de 18/19 lgts/ha
- I'opération a pour but la construction de maisons type pavillonnaires individuels, la hauteur des bâtis sera nettement inférieure
à la hauteur des bâtiments existants, ce qui préservera les vues lointaines depuis les maisons existantes à proximités

Au regord du formulqire rempli, estimez-vous qu'il est nécessoire que volre projel fosse l'objet d'une évoluolion
environnemenlole ou qu'il devroil en êire dispensé ? Expliquez pourquoi.
Au regard du formulaire, nous estimons que le projet d'aménagement issue de la requalification d'un ancien site social pour
enfants permettant la réalisation d'une opération de renouvellement urbain à destination principale d'habitat, ne nécessite pas la
réalisation préalable d'une étude d'impact.
En effet, les principaux enjeux du programme se concentrent sur la façon de conserver un site arboré et apaisé, permettant la
conservation d'un habitat naturel et d'une continuité écologique.
La gestion des eaux pluviales du projet fera l'objet d'une déclaration au titre de la Loi sur I'Eau.
Enfin, lors de la modification de droit commun (MDC1 ) portant sur l'ouverture à I'urbanisation de cette zone 2AUr, une étude au
cas par cas a été réalisé, celle ci n'a pas fait I'objet d'étude environnementale.

8.1 Annexes obligoloires

7 -évoluolion

8. Annexes

Objel

I
Document CERFA n"14734 intitulé tt informotions nominotives relqtives ou moître d'ouvroge ou pélitionnoire l -
non publié ;

K

2
Un plon de situotion ou ll25 000 ou, à défout, à une échelle comprise entre l/16 000 el 1/64 0OO (ll peui s'ogir
d'extroits cortogrophiques du document d'urbonisme s'il existe) ;

K

3 de vue, I'une devont permettre de situer le projet dons I'environnement proche et I'qutre de le situer dons le
pqysoge lointqin;

Au minimum, 2 photogrophies dotées de lo zone d'implontotion, ovec une locolisotion cortogrophique des pnses

K

4
Un plon du projei ou, pour les trovoux, ouvroges ou oménogemenis visés oux cotégories 5" o/, 6"o), b) et c),
7'a), b),9'a), b), c). d),10",11"o), b), 12", 13", 22", 32, 38" : 43" a)ef bl de I'onnexe à I'orlicte R. 122-2 du
code de l'environnemenf un proiet de trocé ou une enveloppe de trocé ;

K

5

Souf pour les trovoux, ouvroges ou oménogements visés oux 5" o), 6oa), b) et c),7" a), b) ,9.a) , b), c), d),
10",1l"o), b), 12", 13",22", 32, 38" : 43" a) et b/ de I'onnexe d I'qrficle R. t22-2 du code de l,environnemenf :
plon des obords du projei (,l00 mèTres ou minimum) pouvont prendre lo forme de phoios qériennes doiées et
complétées si nécessoire selon les évoluiions récentes, ô une échelle comprise enlre l/2 000 et l/5 O0O. Ce plon
devro préciser I'qffectotion des conslruclions et lerroins ovoisinqnts oinsi que les conoux, plons d'eou ei cours
d'equ;

K

6
Si le projet est siiué dons un site Noluro 2000, un plon de siiuotion détoillé du projet por ropport ô ce site. Dons les
outres cos, une cqrte permeitont de locoliser le projet por ropport oux sites Nqturo 2000 sur lesquels le projet est
susceptible d'qvoir des effets.

tr
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objet

- Annexe 7 - Note écologique réalisé par faune-Flore Environnement
- Annexe 8 - Demande de cas par cas réalisé par DORGAT dans le cadre de la modification de droit commun N"l du PLU

- Annexe 4 - Relevé topographique de I'existant
- Annexe 4 - Plan de principe gestion des eaux pluviales
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