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1. CONTEXTE

1.1. Historique et caractéristiques générales du projet

Parmi les quartiers prioritaires de la politique de la ville de Belfort, le quartier des Résidences a été
retenu pour faire partie du Nouveau Programme de Renouvellement Urbain (NPNRU) que I’ANRU
a mis en place pour faire suite aux programmes de rénovation urbaine (2007-2014). Le
programme de renouvellement urbain des Résidences est porté localement par le Grand Belfort.

Les opérations concernent I’habitat (démolition, réhabilitation, reconstruction de logements), les
espaces publics, les équipements, les commerces pour embellir le quartier des Résidences et plus
particulierement le secteur Dorey marqué par un urbanisme de tours (4 tours de 75 logements
chacune).

Le secteur Dorey se situe au sud de Belfort en contact avec la ville de Bavilliers, entre les rues de
Zaporojie, de Budapest et le boulevard Kennedy. Le périmetre du projet couvre une surface
d’environ 3 ha. Il se positionne au niveau de la porte d’entrée sud-ouest de la ville Belfort, c’est un
des deux principaux acces pour la ville.

LE SITE DANS SON CONTEXTE GEOGRAPHIQUE
2

Vers Mulhouse
40 min-42 km

P ]

Vers Vesoul

1h0S min - 74,5 km OFFEMONT

~
FRAHIER-ET-CHATEBIER
ﬂ Centre ancien
Wl 10min-34km
CHALONVILLARS ¢ PEROUSE
A BELFORT
SITE DOREY
DANJOUTIN
BAVILLIERS
BUC
MANDREVILLARS "~ URCEREY
FROIDEVAL
Vers Besancon ANDEI NANS
1h15min- 955 km ANDELNANS
Vers Montbéliard
}N BOTANS 30 min- 235 km

Sommunauté de I'agglomération Belfortaine | Etude urbaine pour le secteur Dorey. quartier résidences - Le Mont | Urbitats, urbanisme, architecture mandataire | IUPS. paysage | Ingérop, VRD et Batiment | Tél : 09 75 65 63 05. mail : contact@urbitat
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Périmeétre du mandat

Périmétre du mandat

0 25m
—

Source : Cadastre DGFip 2019
Cartographie : Agence d'Urbanisme du Territoire de Belfort - Février 2019

A

Carte 1 : Périmeétre du secteur d’étude
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Territoire habitat a engagé les premieres démolitions des 2018 avec les travaux de démontage et
de désamiantage des tours vides depuis 2015. Ces travaux ont abouti a I’abattage de trois tours le
20 juin 2019 marquant ainsi le point de départ du renouveau du quartier. Seule la tour située a
I’angle nord-ouest du site, en bordure de la rue Zaporojie, est encore en place. Sa démolition est
prévue en 2021 au terme de la procédure de relogement des habitants.

Le projet urbain du secteur Dorey a fait I'objet d’'une étude urbaine a laquelle ont été associés les
habitants afin de déterminer le futur visage du quartier autour des orientations suivantes :

e Quverture du quartier sur le parc de la Douce ;
Traitement paysager de I'entrée de ville ;
Reconstruction de logements (individuels, individuels groupés, pavillonnaire) ;
Restructuration de I'offre commerciale autour de la pharmacie et de petits commerces.

L'objectif est de transformer un quartier marqué par I’habitat vertical en un quartier dédensifié,
aux fonctions et a I’habitat diversifiés.

Les emprises de voies existantes sont conservées et deux nouvelles voies de desserte seront
créées pour accéder aux différents ilots.

Le projet prévoit la création de 13 000 m2 environ de surface de plancher pour la construction de
logements privés, de cellules commerciales et d’un batiment pour les archives départementales.
Le projet d’aménagement prévoit la création d’une vingtaine de places de stationnement sur
voirie, ainsi que la requalification de 57 places existantes de stationnements publics (30 places le
long de la rue Zaporojie et 27 places le long de la contre allée entre les ilots 18, 19 et 20 et le
Boulevard Kennedy).

Les travaux de construction de deux premiers batiments, sur les ilots 19 et 20, devraient démarrer
en 2021 pour une durée de 18 mois environ, y compris la voie de desserte Sud de l'ilot 19 qui sera
rétrocédée a la Collectivité.

Les travaux de requalification des voiries et des parkings existants et d’aménagement des espaces
publics devraient avoir lieu sur la période de 2022 a 2025.

Les autres aménagements devraient étre réalisés au fur et a mesure de la commercialisation des
ilots.

ECOSCOP 8
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Configuation du quartier avant les travaux de démolition
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Apres les travaux de démolition
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Carte 2 : Plan de composition urbaine et des aménagements projetés
Nota Bene : Ce plan sera amené a évoluer en fonction de la commercialisation des ilots.
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Configuration urbaine projetée du nouveau quartier Dorey

1.2. Objet du présent dossier

Le présent dossier accompagne le formulaire cerfa n® 14734*03 relatif a la demande d’examen au
cas par cas préalable a la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale,
conformément a I'article R.122-3 du code de I’environnement.

La procédure de demande d’examen au cas par cas a été introduite par la loi n° 2010-788 du 12
juillet 2010 et le décret n° 2011-2019 du 29 décembre 2011 portant réforme des études d’impact.
Cette procédure a été mise a jour par le décret n°2016-1110 du 11 ao(t 2016.

Le projet d’aménagement du secteur Dorey est concerné par plusieurs catégories de la 3°™
colonne du tableau annexé a I'article R. 122-2 du code de I’environnement (6°, 39° et 41°).

Ainsi une seule demande d’examen au cas par cas portant sur I’ensemble du projet est requise.
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2. SENSIBILITE ENVIRONNEMENTALE DU SITE DU PROJET

2.1. Inventaires et protections du patrimoine naturel

Le site d’étude n’est concerné par aucun périmétre d’inventaire (ZNIEFF, ZICO, inventaire des
zones humides), ni par aucun dispositif relatif a des périmetres de protection au titre du
patrimoine naturel (APB, sites classés/inscrit, Natura 2000, Réserve naturelle, etc.).

PERIMETRES D'INVENTAIRE ET DE PROTECTION
DES MILIEUX NATURELS

=] Arrétés de Protection de Biotope
[ sites du réseau Natura 2000
7777 ZNIEFF de type 1

ZNIEFF de type 2

Zones humides inventoriés

Espaces Naturels Sensibles
[ Limites communales
(Q Site du projet

o Réalisation : ECOSCOP, Mars 2020
SCOp Fond de plan : IGN Scan25 2013

s> Souces : DREAL BFC, Département 90

Carte 3 : Périmétres d’inventaire et de protection du patrimoine naturel
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2.2. Milieu naturel

La zone d’étude se situe en contexte urbain, laissant peu de possibilités a I'expression d’habitats
naturels, de flore et de faune.

Ce chapitre s’appuie essentiellement sur les données collectées dans le cadre de la révision du PLU
de Belfort et sur les investigations complémentaires réalisées a partir d’observations ponctuelles
de terrain le 29 février 2020.

2.2.1. Habitats et flore

D’apres les données bibliographiques et les investigations de terrain collectées par ECOSCOP dans
le cadre de la révision du PLU de Belfort, le site du projet ne présente pas d’habitats naturels
patrimoniaux, ni d’espéeces végétales protégées. De plus, aucune zone humide n’a été identifiée
dans le secteur du projet, ni a proximité.

Au sein du territoire communal, les enjeux en termes d’habitats patrimoniaux se concentrent
particulierement au niveau des collines de la Justice et de la Miotte, des pelouses du Chateau, des
foréts du Salbert et du Mont et, de I'étang des Forges. Aucun de ces sites n’entretient des
interactions avec le secteur Dorey.

Concernant les espaces de nature ordinaire, la cartographie des espaces verts urbains réalisée
dans le cadre de la révision du PLU identifie les principaux éléments de nature en ville. A Iéchelle
du secteur Dorey, ces éléments s’appuient sur les alignements d’arbres bordant de part et d’autre
le Boulevard Kennedy.

La gestion des espaces verts est prise en charge par la Ville, dans le cadre d’une convention. Un
plan de gestion (tonte, taille, désherbage...) est établi par quartier dans une démarche de respect
de I'environnement. La Ville de Belfort a en effet mis en place une politique de développement
durable concrétisée par des programmes pluriannuels, orientés vers un « environnement naturel »
plus résistant, qui tend vers un équilibre sans trop d’intervention humaine.

Les espaces verts font également I'objet d’'une gestion différenciée en ce qui concerne les
hauteurs de tonte. Certaines zones sont tondues moins régulierement, afin d’y favoriser la
biodiversité.

Bien que la ville ait mis en ceuvre de nombreuses actions favorables a la biodiversité, les
traitements « paysagers » appliqués aux espaces verts limitent toutefois leur intérét écologique.
En effet, la stratification (herbacée / arbustive / arborée) de ces milieux n’est généralement pas
suffisamment développée pour étre favorable a une faune diversifiée.

ECOSCOP 13
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- Milieux aquatiques

Milieux forestiers

IS Chenaies dominantes

BB Hétraies dominantes

B Boisements mésophiles (feuillus)
Boisements mésophiles ou mixtes
Boisements mixtes

Habitats thermophiles en mosaique
(en zone boisée)

R mpoyves

Réaksation - ECOSCOP, Juin 2013

- maj 2016
Fond de plan - IGN, Scan25 2008
Sources : CG90, CBNFC, ONF, AUTB,
CREN, Ecoscop

Habitats d'intérét communautaire

- Hérablaie de pente
{Code 9180)

Illllﬂ“ Hétraie et Hétraie-Chénaie
& Asperule odorante (Code 9130)

Hétraie a Luzule
(Code 9110)

Forét alluviale de I'Aulnaie-Frénaie
et de la Saulaie (Codes 91E0 et 91F0)

Prairie fauchée collinéenne
. a submontagnarde (Code 6510)

Pelouse calcicole mésophile
(Code 6210)
Pelouse pionniére des dalles calcaires
itiaires et collinéennes
Milieux thermophiles en mosaique
(Codes 6210 et 6110)
Habitats d'intérét régional
% Milieux secs en mosaique

D Limites eom:wnalos

Fond de plan : IGN, 8D Ortho
Sources : CBNFC, CREN, ONF, Ecoscop
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Principaux espaces
-engazonnées

[
B squares etjardins
- Cimetiéres engazonnés

W) Terrains ce spont syntnétiques |

B campings

- Terrains de sport engazonnés
Autres milieux

B Friches

JWIIN Sorcins tamitiaux

[

Espaces batis

SODEB BELFORT

REVISION DU PLU DE BELFORT

Occupation du sol /

Cartographie des habitats simplifiée

S

REVISION DU PLU DE BELFORT

Habitats d'intérét patrimonial

Carte 5 : Habitats d’intérét patrimonial (révision du PLU)
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REVISION DU PLU DE BELFORT
Espéces végétales protégées
et données mycologiques

P77 Prssence despéces rares
I Frésonce despeces protégées
| ] imites communates

Réalisation - ECOSCOP. octobre 2012
125 2008

J-P. Chevrolet

REVISION DU PLU DE BELFORT
Inventaires des zones humides

oy >
Cours d'eau, ripisylves et milieux palustres
——— Savoureuse

- Milieux aquatiques (plans d'eau)

B soncs ce gravier aluviaux

[: Ripisylve (Aulnaie-Frénaie et Saulaie) et bosquet humide
Roseliére (Etang des Forges)

Zones humides expertisées
(ECOSCOP, 2013)

Zone humide du champ de Mars
PPRI de la Savoureuse

Limite du PPRI

Zone non imperméabilisée au sein
du fuseau du PPRI (parcs, friches)

Zones humides identifiées par la DREAL
[] zones humides DReAL

[ imites communates

Reéaisation : ECOSCOP, juin 2013 - méj 2016
ond +1GN, 8D Ortho |

5y Fond de plan
3E0!  Sources : DREAL FC, DDT 90, Ville de.
Ecoscop, CBNFC.

onF |

Carte 7 : Inventaires des zones humides (révision du PLU)
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REVISION DU PLU DE BELFORT
Eléments de nature en ville

& Parcs arborés
- Cimetiére engazonné et arboré

- Squares et jardins

Pelouses du chéteau

Espaces engazonnés
(pieds d'immeubles...)

Terrains de sport
et de camping

Jardins familiaux

- Friches - ot R W T B W e > i
RN VY AT
Alignements d'arbres
|:] Limite communale

N 0 0.5 1
Réaksation : ECOSCOP, janvier 2013 r e e —

A maj 2016 Kilomeétres

hSCOP  Fond de plan - IGN, BD Ortho

Sources : AUTB, Vile de BELFORT

Carte 8 : Eléments de nature en ville (révision du PLU)

Suite aux travaux de démolition des 3 tours, il subsiste un espace vert d’agrément au pied de la
48me tour (square avec des bouquets d’arbres en pied d’immeuble).

Le site présente majoritairement des surfaces a nu avec reprise partielle de végétation rudérale,
de petits linéaires d’arbres, des haies ornementales et des arbres isolés en limite des voies
secondaires d’acces et des aires de stationnement.

Les arbres existants sont issus de plantations d’especes végétales sélectionnées principalement
pour leur qualité ornementale : en majorité des platanes, des érables pourpres, des tilleuls, et
guelques peupliers, bouleaux et coniferes.

Actuellement, le site se caractérise donc majoritairement par des sols mis a nu par les travaux de

démolition et de terrassement effectués pour accueillir les futures constructions et les
aménagements connexes.
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OCCUPATION DU SOL ACTUELLE

T %

N

[ Espaces batis
Espaces artificialisés
Sols a nu
Allée arborée
Espaces verts
Alignements d'arbres / arbres isolés
Aires de stationnement
Réseau de voiries

] Périmeétre du secteur d'étude

v Réalisation : ECOSCOP, Mars 2020
sCOp Fondde plan : IGN BD ORTHO 2017
Souces : Terrain Ecoscop

Carte 9 : Occupation du sol actuelle
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lllustrations des différents types d’occupation du sol actuelle
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2.2.2. Faune

Lors des investigations de terrain réalisées le 28 mars 2020, les contacts et les indices de présence
se sont révélés trés faibles sur la zone d’étude. Seuls quelques oiseaux (corbeaux, pigeons) ont été
observés sur le site. Aucune espece protégée n’a été identifiée.

En effet, les espaces verts d’agréments localisés au pied du dernier immeuble encore en place et
les terrains remaniés suite a la démolition des tours, sont peu accueillants pour la faune. On note
tout de méme la présence de grands arbres pouvant étre favorables a I’avifaune ou
éventuellement aux chiroptéeres. Néanmoins aucun nid n’a été observé, ni anfractuosité ou cavité
caractéristiques pouvant servir de gite a certains oiseaux ou chauves-souris. En effet, les especes
d’arbres identifiés ne présentent pas de décollement d’écorces ou de creux suffisamment

profonds et bien orientés pour accueillir des especes arboricoles.

Globalement, I'intérét faunistique des espaces verts et des ligneux du site se limite principalement
aux animaux volants. Les alignements d’arbres et arbres isolés identifiés sont favorables aux
oiseaux, essentiellement en ce qui concerne leur déplacement au sein du tissu urbanisé. Ces
arbres ne sont en revanche pas propices aux fonctions de gites ou de nourrissage pour la faune.
Les deux haies identifiées en bordure de parking ne présentent pas non plus d’intérét écologique,
il s’agit de haies composées d’essences ornementales monospécifiques dont la gestion (taille
réguliere) s’avere peu favorable a I’accueil d’une faune diversifiée.

Le réseau d’espaces verts du site d’étude a donc surtout un intérét en termes de trame verte
urbaine.

Des arbres isolés et alignements d’arbres favorables pour le déplacement des oiseaux
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2.2.1. Fonctionnement écologique

Le réseau écologique peut étre décrit comme I'ensemble des éléments du paysage qui favorise le
déplacement des espéces animales et végétales entre les différents milieux de vie.

Le Département du territoire de Belfort est couvert par deux documents cadre qui identifient les
éléments de la trame verte et bleue, supports du fonctionnement écologique (réservoirs de
biodiversité, corridors écologiques a préserver ou a remettre en bon état :
e Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) de I'ancienne région Franche-Comté,
adopté par arrété préfectoral le 2 décembre 2015.
e Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) du Territoire de Belfort, approuvé le 27 février
2014.
Ces documents doivent étre pris en compte dans les documents d’urbanisme dans un rapport de
compatibilité, qui a été démontré favorablement dans I’évaluation environnementale du projet de
PLU de la Ville de Belfort.

Le projet de PLU décline par ailleurs la trame naturelle globale a protéger, en application de I’'axe 2
du PADD et de son objectif 2.2. « Affirmer dans la ville une trame naturelle globale », via
I’orientation d’aménagement et de programmation (OAP) patrimoniale n°1 « Protection du
patrimoine vert et non bati ».

Au niveau du site d’étude et dans le contexte trés urbanisé de I’agglomération de Belfort, le
fonctionnement écologique des especes de la faune et de la flore est réduit du fait de la faible
présence, voire de I'absence de structures paysageres favorables aux espéeces.
L'imperméabilisation propre au milieu urbain réduit les possibilités d’habitat pour la faune et
limite fortement les déplacements d’especes.

Les espaces batis, le trafic routier, les pollutions, etc. constituent des barrieres au déplacement
des especes, du fait de leur faible perméabilité.
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SoODEB BELFORT
De fagon localisée, les espaces verts urbains constituent une « trame verte » intra-urbaine
pouvant servir de structures-relais ponctuelles favorables a certaines espéces (oiseaux, insectes).
Les alignements d’arbres constituent potentiellement des axes de déplacement favorables pour
I’avifaune et dans une moindre mesure les chiroptéres arboricoles.

En ce sens, le boulevard Kennedy bordé d’alignements d’arbres est un axe de déplacement

privilégié pour I'avifaune notamment. Celui-ci est par ailleurs intégré dans le patrimoine végétal
protégé du PLU de Belfort.

REVISION DU PLU DE BELFORT
Corridors écologiques d'intérét local

Axes de déplacement Continuums écologiques
€9 Axe de déplacement fonctionnel - Continuum forestier

6 —> Axe de déplacement potentiel Continuum agricole extensif

~ Axe du continuum forestier ‘: 3?':::;“:;"; comaselques de
Axe du continuum des milieux secs s Continuum aquatique
et agricoles extensifs .
Axe du continuum aquatique - Stdes zones himides
et des zones humides m " .
Jardins ouvriers
1§ i
== Friches
Axes potentiels intra-urbains Réseau d'espaces verts urbains
Déplacements potentiels en lien avec le {PS1cs, aquares, aspace enga-zonnés...)
& —> réseau d'espaces verts urbains Réseau d'espaces verts urbains
(continuum aérien principalement) (alignement d'arbres)

D Limite communale

- Réalisation : ECOSCOP, janvier 2013
M maj 2016
Fond de plan - IGN, Scan25 2008

Carte 10 : Trame verte et bleue d’intérét local déclinée dans le projet de PLU
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2.3. Paysage, patrimoine

La Ville de Belfort est enserrée par une série de monts boisés : appuyée au nord contre le piémont
des Vosges (massif du Salbert et de I’Arsot), incisée a I'est par les reliefs de la Miotte et de la
Justice, limitée au sud par la colline des Perches. Elle est également marquée par la Savoureuse qui
la traverse du nord au sud.

Le quartier des Résidences s’inscrit dans la zone de piémont de la colline du Mont ayant servi de
support a I'expansion de la zone urbaine, avec de I’habitat d’abord individuel, puis collectif.

2.3.1. Structures paysagéres

Les structures paysagéeres du secteur Dorey s’appuient essentiellement sur I’arbre sous forme de
plantations linéaires ou ponctuelles.

Les plus marquantes sont composées par les plantations d’arbres en alignement, servant a
identifier et qualifier le Boulevard Kennedy comme un axe hiérarchiquement important dans la
structure de la ville.

Quelques arbres sont également alignés a I'angle du boulevard et de la rue de Budapest, ainsi que
le long de la rue Zaporojie. De plus, des linéaires de haies soulignent les aires de stationnement
des rues de Budapest, Zaporojie et d’Athénes, mais leur intérét ornemental est faible (essences
monospécifiques, taille réguliere).

Des arbres de hauts futs accompagnent le square et I'allée menant a I'entrée de la tour encore en
place. La plupart d’entre eux est vouée a disparaitre avec la démolition de la derniere tour. Il en
est de méme pour les arbres en cceur d’ilot qui pourront étre amenés a disparaitre en fonction des
projets de construction qui seront développés.

Le reste du site est marqué par les zones mises a nu suite aux travaux de démolition de juin 2019.
Certaines de ces zones sont en partie engazonnées et ponctuées d’arbres isolées venant souligner
les voies d’acces et I'aire de stationnement (rues Dorey et d’Athénes).
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PRINCIPALES STRUCTURES PAYSAGERES

¥ Arbresisolés

@—8 Alignements d'arbres
AMaas Haies ornementales

Espaces verts urbains
1 Périmetre du secteur d'étude

7 Réalisation : ECOSCOP, Mars 2020
@SCOP Fond de plan : IGN BD ORTHO 2017

~am> Souces : Terrain Ecoscop

Carte 11 : Principales structures paysagéres
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lllustrations des principales structures paysagéeres du site d’étude
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2.3.1. Analyse visuelle

Le quartier des Résidences occupe une situation particuliére dans le contexte topographique de la
Ville de Belfort. Situé sur un point haut du territoire communal, le quartier est un signal vu de loin,
un point d’appel dans le paysage urbain sur fond de collines boisées.

En effet, avant leur démolition, les tours constituaient un repere visuel marquant fortement
I’horizon a I'ouest de la ville.

Vu de pres, depuis I'entrée de ville par le Boulevard Kennedy, les tours surgissaient du sol comme
élément signal de repere dans le parcours automobile.

Actuellement, seule la quatrieme tour du secteur Dorey est encore visible au sein d’un espace vide
en attente de réaménagement. C’est donc surtout I'espace non bati qui domine le paysage, un
espace sans lien avec les rues et les ilots environnants, hormis dans la partie nord-ouest du site
(secteur de la pharmacie également vouée a la démolition).

Localement, le secteur Dorey est difficilement perceptible dans son ensemble depuis
I’environnement proche, les reculs visuels nécessaires étant tres restreints depuis le boulevard et
les rues alentour. Les premiers plans sont essentiellement occupés par des voies d’acces, des aires
de stationnement et des parkings/rues.

Les points de vue majeurs sur le secteur sont situés au niveau de I'entrée de ville (sud-est du
quartier), du parking du cimetiére (est du site) et du Parc de la Douce, localisée en franche ouest
du quartier des Résidences, ol les vastes espaces ouverts du parc ménagent de larges
perspectives sur les immeubles du quartier.

Vues sur le quartier Dorey depuis I’entrée de ville et depuis le Parc de la Douce
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2.4. Risques, santé publique

24.1. Risques majeurs

Le site du projet n’est pas directement concerné par des risques naturels, technologiques ou
d’ordres sanitaires.

La commune de Belfort est concernée par le Plan de prévention des risques inondations (PPRI) du
bassin de la Savoureuse, du Rhome et de la Rosemontoise approuvé par arrété préfectoral n°1602
du 14 septembre 1999. Le PPRI constitue une servitude d’utilité publique.

Néanmoins, le secteur Dorey est éloigné des zones a enjeux d'inondation.

> 2"%‘ Belfort

> Plan de Prévention des Risques inondation

Servitude PM1 - Risques naturels

PPRi de la Savoureuse. du Rhime et de la Rosemonioise

= w3
vz e

Agarce SUmareTe s Tertorn e Beiat Fme 220 o wm 3 oo
Sones PR 0o & Sovcumame. DOT 80 3972 — —
*~ 50

oo 2011, et 017

Carte 12 : Zones soumises au risque inondation (PPRI)
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2.4.1. Nuisances

La principale source de nuisances est liée au bruit provenant du trafic routier du Boulevard
Kennedy (route départementale n°83) qui supporte environ 15000 véhicules par jour. Cette route
située a l'est du site est en effet concernée par le classement des infrastructures bruyantes de
catégorie 3, c'est-a-dire ayant une influence sonore a prendre en compte dans un rayon de 100 m
de part et d’autre de la voie (arrété préfectoral n°2017-05-16-001 du 16 mai 2017).

La ville de Belfort est concernée par plusieurs Plans de Prévention du Bruit dans I'Environnement
(PPBE) : autoroute A36 approuvé le 5 mars 2014, routes départementales du Territoire de Belfort
approuvé le 27 juin 2019, voies communales de Belfort validé le 28 mai 2015. Le secteur Dorey
n'est cependant pas directement concerné par ces PPBE.

> Classement des infrastructures bruyantes

- |nfrastuctures concernés par le classement
Secteur de 10m de part et
d'autre, affecté par le bruit
Secteur de 30m de part et
d'autre, affecté par le bruit

Secteur de 100m de part et
d'autre, affecté par le bruit

Secteur de 250m de part et
d'autre, affecté par le bruit

Secteur de 300m de part et
d'autre, affecté par le bruit

Secteur Dorey
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2.4.1. Pollutions

Le secteur Dorey n’est pas concerné par d’anciennes activités ayant potentiellement pollué les
sols. Celui-ci ne comprend en effet aucun site répertorié dans les bases de données BASOL ou
BASIAS.

En ce qui concerne les déchets issus des travaux de démolition, leur gestion sera assurée dans le
cadre du programme d'aménagement urbain.

2.5. Dispositions reglementaires

2.5.1. Plan Local d’Urbanisme

La ville de Belfort dispose d’un PLU approuvé par délibération en date du 9 décembre 2004.
Malgré de nombreuses modifications, ce document n'est actuellement plus adapté aux exigences
actuelles de I'aménagement communal et aux différentes politiques publiques. Aussi, a-t-il été mis
en révision par décision du conseil municipal du 22 mars 2012.

Le projet de PLU a été arrété par délibération du 25 septembre 2019. Celui-ci classe le secteur
Dorey en zone UBa (quartiers d’urbanisme collectif). Des dispositions réglementaires s’appliquent
également en termes de patrimoine végétal protégé sur le Boulevard Kennedy qui ceinture le
quartier Dorey a I'est.

Le reglement stipule par ailleurs que dans le secteur UBa : les unités foncieres doivent disposer
d’un coefficient de biotope par surface de 40% de I'unité fonciere avec 30% en pleine terre.
Le coefficient de biotope par surface (CBS) doit étre réalisé, sauf dispositions contraires, par le
biais :
- d’une surface de pleine terre la moins morcelée possible constituée d’espaces engazonnés
ou paysagers plantés a raison d’un arbre de moyenne ou haute tige par tranche entiere de
100 m?.
- et d’une surface végétalisée complémentaire dont la prise en compte est pondérée par
I"application d’un coefficient défini en fonction de l'intérét écologique et urbain des
différents types d’espaces végétalisés mis en ceuvre.
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VILLE DE BELFORT

PLAN LOCAL D'URBANISME

REGLEMENT GRAPHIQUE
IV.2.a2 : Plan de zonage

SODEB BELFORT

Légende de la carte

| imites communales
=== |imites de zones

LES ZONES URBAINES
['UA Zone UA: Centre urbain dense
UAv Vieille-Ville
[UAa Centre-ville et quartier Carnot
[UAb| Faubourgs denses et quartier du Fourneau

[lUB Zone UB: quartiers & vocation résidentielle

uc Zone UC : Deuxiéme phase de la ZAC du Parc a Ballons

UE Zone UE : Quartiers d'activités économiques
UEa  Quartiers & vocation commerciale dominante
- Quartiers a vocation économique et productive dominante

Uy Zoneuy: s d'activités di a

industrielles et économiques

uUu Zone UU : Espaces fonctionnels

UUb  Activités militaires
- Infrastructures ferroviaires et autoroutiéres

UL  Zone UL : Base nautique et camping des Forges
(1] Zone UP : Cimetiéres, parcs ou squares urbains

LES ZONES NATURELLES
- Zone N : espaces naturels a protéger
NI Vocation de loisirs et tourisme
- Aire d'accueil des gens du voyage
Nj Jardins ouvriers
- Lunette 18 - actuelle Grande Mosquée de Belfort

'UBa Quartiers durbanisme collectif UBc Quartiers d'habitat diffus
[UBb | Quartiers d'habitat des faubourgs  UBd  Site de lancienne laiterie

UUa  Dominante équipements d'intérét collectif et services publics

LES PRESCRIPTIONS

Secteur d'Orientations d'Aménagement
et de Progr 1 (OAP) sectorielles

Axe de préservation de la diversité commerciale
Emplacements réservés (ER) E Numéro de I'ER

Zone de stationnement
Périmétre de ZAC

Plan de Prévention des Risques Inondations (PPRI)

I:D]] Zone E

E=] zoneut
H]m Zone U2
E—] zoneus

[[1111] Perimétre de protection ICPE

* Batiment pouvant bénéficier de 'application
des articles L151-11 et L151-12 du Code de I'Urbanisme

m Décharge

Servitude I3 relative  la canalisation de transport de gaz
:l Zone non aedificandi
V7777 zone de dangers
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Patrimoine végétal protégé
VILLE DE BELFORT o ,
PLAN LOCAL D'URBANISME [ Patimoine exceptionnel

I Patrimoine remarquable

REGLEMENT GRAPHIQUE Espaces boisés remarquables
IV.2.b2 : Patrimoine remarquable protégé

Autres milieux a enjeux écologiques

Patrimoine bati protége

- Batiment a valeur patrimoniale « Exceptionnelle »
[ Batiment a valeur patrimoniale de « Grand intérét »
Il Ersemble urbain remarquable

Carte 13 : Dispositions graphiques réglementaires du PLU arrété
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2.6. Synthese et hiérarchisation des enjeux environnementaux

Thémes Enjeux environnementaux Niveau d’enjeu
Patrimoine naturel | e Sans objet

Nul
remarquable

e La préservation des éléments arborés existants :
arbres isolés, alignements d’arbres qui
constituent des structures relais et des axes de
déplacement pour I'avifaune notamment.

e la reconstitution d'une trame verte, d'un

Nature en ville, maillage d’espaces verts intra-urbains connectés

trame verte et entre eux et avec les milieux de nature en ville

bleue environnants (plantations, noues paysageéres,
cheminements doux).

e La viabilité des plantations en privilégiant les
especes végétales indigenes et en capacité de
s’adapter aux conséquences du changement
climatique.

Faible a tres
faible

e La préservation et le renforcement dans I'espace
public de la trame paysageére et des espaces verts
reliés par des cheminements doux.

e La recherche d’un équilibre entre les espaces

Paysage, cadre de batis et les espaces publics plantés.

vie e la qualité paysagere des aires de
stationnements.

e Le traitement paysager des limites (cl6tures, vues
sur le quartier depuis les abords) et de I'entrée
de ville via le Boulevard Kennedy.

Moyen

Patrimoine bati e Sans objet Nul

Risques e Sans objet Nul

. e La limitation des nuisances sonores dues au trafic .
Nuisances s . . . . Faible
lié a la RD83 (isolation acoustique des batiments).

Pollutions e Sans objet Nul
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HIERCHISATION DES ENJEUX DE NATURE EN VILLE

T %

Enjeu faible : espaces verts, éléments arborés
Enjeu trés faible : sols a nu en partie engazonnés
Enjeu nul : espaces batis et artificialisés
(parkings, voiries)

] Périmeétre du secteur d'étude

g Réalisation : ECOSCOP, Mars 2020
SCOp Fondde plan : IGN BD ORTHO 2017
Souces : Terrain Ecoscop

Carte 14 : Hiérarchisation des enjeux de nature en ville
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3. IMPACT POTENTIEL DU PROJET SUR L’ENVIRONNEMENT

3.1. Ressources

Etant donné que le projet de renouvellement urbain du secteur Dorey n’est pas de nature a
mobiliser les ressources en eau superficielles ou souterraines, ni les ressources naturelles du sol
ou du sous-sol, les incidences sur les ressources naturelles peuvent étre considérées comme
nulles.

3.2. Milieu naturel

Le secteur Dorey ne comporte pas de véritables milieux naturels, mais des espaces verts urbains
composés de surfaces en partie végétalisées et de plantations d’agréments (alignements d’arbres,
arbres isolés, haies d’especes ornementales).

Les travaux de démolition entrepris en 2019 ont également laissé des espaces dégagés et
artificialisés en attente de réaménagement.

Ainsi, le type de milieux en présence, en relation avec les surfaces concernées et les modes de
gestion en place, ne permettent pas 'accueil d’'une biodiversité remarquable. Bien que favorables
a certains oiseaux, les arbres identifiés ne présentent pas les caractéristiques nécessaires pour
assurer des fonctions de nidification ou de gite pour l'avifaune et encore moins pour les
chiropteres.

Les espaces verts et les plantations du site jouent surtout un réle dans le fonctionnement
écologique local (trame verte urbaine), mais celui-ci reste toutefois limité.

Les incidences du projet de renouvellement urbain sur les milieux naturels et la trame verte sont
donc tres faibles.

3.3. Risques

Le site du projet n’est concerné par aucun risque de type naturel, technologique ou sanitaire.

Les incidences potentielles du projet sur les risques sont donc nulles.

3.4. Nuisances

Les principales sources de nuisances engendrées par le projet de renouvellement urbain du
secteur Dorey seront liées aux flux de déplacement, au bruit, aux vibrations et aux émissions
lumineuses.

En effet, le projet engendrera des déplacements liés d'une part au trafic des engins de chantier et
des camions en phases de travaux de démolition et de construction, et d'autre part a la circulation
automobile induite par les déplacements des futurs habitants et usagers du quartier. Ces
différents trafics seront source de bruit. En phase d'exploitation, les nuisances sonores seront liées
au trafic routier existant de la RD83 concernée par le classement des infrastructures bruyantes de
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catégorie 3, c'est-a-dire ayant une influence sonore a prendre en compte dans un rayon de 100 m
de part et d’autre de la voie (arrété préfectoral n°2017-05-16-001 du 16 mai 2017).

Le projet est de plus susceptible d'engendrer des vibrations dues aux travaux de démolition et
d'aménagement des futures constructions.

Il est également susceptible d'engendrer des émissions lumineuses pendant la phase de travaux
(éclairage ponctuel et temporaire du chantier) et pendant la phase d'exploitation ; les émissions
lumineuses seront principalement liées a I'éclairage nocturne des voies de desserte et des
batiments.

Les incidences potentielles du projet sur les nuisances sont donc faibles a moyennes.

3.5. Emissions, pollutions

Le projet pourra temporairement engendrer des rejets dans I'air notamment en phase de travaux
de démolition (émissions de poussiéres et particules fines) et en lien avec le trafic des engins et
véhicules de chantier (émissions de gaz d'échappement).

Il n’induit par contre aucun rejet liquide mais des effluents issus du rejet des eaux usées dans le
réseau d’assainissement communal (en phase d’exploitation).

Le projet est susceptible de produire des déchets dangereux et des déchets inertes notamment en
phase de chantier lors des travaux de démolition.

Leur gestion sera assurée dans le cadre du programme d'aménagement urbain.

Il engendrera également des déchets non dangereux non inertes produits par les ménages et les
activités commerciales/de services a l'issue de la phase d'aménagement du quartier (ordures
ménageres et déchets assimilés).

Les incidences potentielles du projet sur les émissions polluantes sont faibles.
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3.6. Patrimoine, paysage, cadre de vie

Le projet n’est pas de nature a porter atteinte au patrimoine architectural, culturel, archéologique
ou paysager.

L'usage du sol ne sera aucunement modifié puisqu'il s'agit d'un projet de renouvellement urbain
du quartier existant. Les fonctions urbaines projetées sont en adéquation avec le Plan Local
d'Urbanisme de la ville de Belfort en cours de d'approbation (PLU arrété en date du 25 septembre
2019).

Le projet d’aménagement s’appuie de plus sur les emprises du réseau de voiries principales
existant. Seules deux nouvelles voies de desserte seront créées pour permettre I'acces aux
différents ilots aménagés.

Le projet d’aménagement du nouveau quartier Dorey s’inscrit dans une approche paysagere
intégrée a I’environnement urbain a travers :
- la dédensification du tissu urbain,
- la diversification des formes d’habitat (individuel, individuel groupé, collectif),
- une architecture aux volumes en rupture totale avec 'urbanisme de tours des années
1970,
- la création d’espaces verts urbains connectés : espaces publics plantés, espaces récréatifs
végétalisés, noues paysageres, cheminements doux.

Les incidences du projet de renouvellement urbain du quartier Dorey sur le paysage et le cadre
de vie sont donc jugées positives.
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4. CONCLUSION

Au regard de la configuration historique du quartier Dorey (urbanisme de tours, espaces verts peu
diversifiés), le projet de renouvellement urbain aura indéniablement des incidences positives sur
I’environnement, notamment sur les composantes liées aux milieux de nature en ville, au paysage
et au cadre de vie.

Les aménagements projetés seront de nature a faire une place plus importante au végétal et aux
espaces verts urbains, induisant ainsi un impact positif sur la trame verte urbaine, dont la

fonctionnalité a I'échelle locale s’en trouvera améliorée, conformément aux attentes et
dispositions reglementaires du PLU révisé de la Ville de Belfort.

Concernant les composantes environnementales liées aux nuisances et aux pollutions, des
mesures seront prises pendant la phase de travaux pour limiter les émissions de poussieres dans
I"atmosphere et pour assurer une bonne gestion des déchets produits conformément aux normes
en vigueur.

L'isolation des futurs batiments sera également renforcée afin de respecter les performances
acoustiques fixées reglementairement dans les secteurs affectés par le bruit des infrastructures de
transport terrestre.

Le projet d’aménagement du secteur Dorey a Belfort n’aura aucune incidence résiduelle ni
significative. Celui-ci aura au contraire des effets positifs sur les milieux de nature en ville, le
paysage et le cadre de vie. Les effets potentiellement négatifs, engendrés pendant les phases de
travaux ou d’exploitation, seront atténués par les mesures de réduction prises dans le cadre de
la reglementation en vigueur concernant les nuisances et les émissions.

Etant donné que le bilan environnemental est jugé positif, la définition de mesures d’évitement,
de réduction ou de compensation, supplémentaires n’est pas nécessaire.
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